SKLYPUY BIRZUOSE ,PARODOS G. DETALIOJO PLANO KEITIMAS
SPRENDINIY AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

1.Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1.1 BirZzy rajono savivaldybés administracijos 2022m. geguzés 30d. |sakymas Nr.A-506
“Dél sklypy Birzuose Parodos g. detaliojo plano keitimo*

1.2 Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2022m.liepos 11d. Nr.SRV-282.

1.3. Sklypy Birzuose, Parodos g., detaliojo plano keitimo planavimo darby programa patvirtinta
Birzy rajono savivaldybés administracijos direktorés 2022 m. birzelio 16d. Nr.A-562.
2.Detaliojo plano planavimo organizatorius:

Birzy rajono savivaldybés administracijos direktorius (Vytauto g. 38,Birzai, Tel. (8 450)
43133, el. pastas: adm.direktorius@birzai.lt).

3.Detliojo plano iniciatorius: pagal sutartj UAB ,Bikuva“ atstovaujama direktoriaus G.S.

4. .Planuojamos teritorijos adresas: Birzai, Parodos g6,6A ir 8;

(kadastro Nr.3604/0019:54 ir Nr.3604/0019:89; 3604/0019:81).

5.Planavimo tikslai ir uzdaviniai: Planavimo tikslai: Sudaryti salygas privagioms
investicijoms, kurian¢ioms socialine ir ekonomine gerove, derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar
ju grupiy savivaldybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje
salygu.

Uzdaviniai: sujungti zemés sklypus Birzuose ,Parodos g.6,6A ir 8 j vieng sklypa; detalizuoti
Birzy miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus;
nustatyti (patikslinti) naujai suformuotame sklype privalomuosius teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamentus, servitutus, patikslinti specialigsias Zemés naudojimo salygas;
nustatyti nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos reikalavimus, urbanistinius ir
architektdrinius, inZinerinés infrastruktiros vystymo reglamentus.

6.Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

-Birzy rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos REG265117;
-Kultiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos teritorijy planavimo sglygos
REG264950;

-Aplinkos apsaugos agentros teritorijy planavimo sglygos REG264900;

-Aukstaitijos saugomy teritorijy direkcijos teritorijy planavimo sglygos REG263821;
-Nacionalinés Zzemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo salygos

REG 264862;

-Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo sglygos REG264436;

-PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
teritorijy planavimo sglygos REG264119;

-Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo sglygos
REG263740;

-Telia Lietuva ,AB teritorijy planavimo sglygos REG264039;

- UAB ,Birzy vandenys® REG265533;

-AB ,Energijos skirstymo operatorius” teritorijy planavimo sglygos REG263764;

-V§] Transporto kompetencijy agentiura REG264121;

- Lietuvos kariuomené REG265398

-Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;

-Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 patvirtintomis
-Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis;

- kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Esamos padéties analizé

Planuojama teritorijos plotas — 0,6738 ha;

Zemés sklypai, kuriy pagrindiné naudojimo paskirtis — kita , naudojimo biidas-komercinés
paskirties objekty teritorijos.

Sklypuose specialiosios zemés naudojimo saglygos , jrasytos zemés sklypy Nekilnojamojo
turto registro centrinio duomeny banko iSraSuose, pateiktos brézinyje ,Esamos padéties
planas® lenteléje ,Reglamenty aprasomoji lentelé.

Siuo metu projektuojamy sklypy paskirtis — kita , badas- komercinés paskirties objekty teritorijos.



Sklypui, kurio kadast.nr.3604/0019:54, yra suteiktas adresas Parodos g.6, kitam sklypui,
kurio kadast.nr.3604/0019:89, yra suteiktas adresas Parodos g.6A ir treCiam sklypui, kurio
kadast.nr. 3604/0019:81, yra suteiktas adresas Parodos g.8. Sklypai priklauso Lietuvos
Respublikai, sudaryta nuomos sutartis su UAB ,BIKUVA®.

Teritorijoje yra jvairs pastatai (prekybos, administracinés, pagalbinio Gkio ,gamybos,
pramonés). Sioje teritorijoje bei greta jos yra nutiesti centralizuoti miesto vandentiekio bei
nuoteky Salinimo tinklai, nutiestas rySiy kabelis, elektros tinklai.

Pagal NT registro centrinio duomeny banko iSrasus Zzemés sklypui BirZuose, Parodos g.6,
6A ir 8 taikomi Specialiyjy zemeés ir misko naudojimo salygy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy jstatymu 2019 m. birzelio 6
d. Nr. XIlI-2166, 165 Aerodromo apsaugos zonos ;106 Elektros tinkly apsaugos
zonos;101 Elektros rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos; 119
KultGros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ; 124 Siaurés Lietuvos
karstinis regionas; 134 Valstybiniai parkai; 149 Vandens tiekimo ir nuoteky ,pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos; 114 Gamybiniy objekty sanitarinés
apsaugos zonos; 150 Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos nustatyti
reikalavimai.

Projektuojami sklypai ribojasi su Siais sklypais : i$ Siaurés su UAB ,AMIC Lietuva,
priklausanciu sklypu su degaline, i$ piety nesuformuota valstybine zeme, i$ vakary —
Parodos gatve ir gyvenamuoju kvartalu, iS ryty — valstybine Zeme. Jvaziavimas j sklypg
suformuotas i§ Parodos gatvés.

Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukstesnio lygmens teritorijy planavimo

dokumentai:

Birzy miesto bendrasis planas ,T00072888,2014-09-03.

Birzy miesto pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialusis planas
T00082495, 2018-10-08.

Birzy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros
plano keitimas T00086724,2021-09-09.

Birzy rajono savivaldybés Silumos Ukio specialiojo plano keitimas T00081728,2018-04-10

Birzy regioninio parko tvarkymo planas,T00053000(100002000346),2010-02-24

Birzy regioninio parko ir zony riby planas,T00052675(T00052675(100002000331),2009-12-23

Birzy miesto bendrajame plane planuojamai teritorijai nustatyti reqglamentai:

Sklypai yra teritorijoje, kuriai Birzy miesto bendrajame plane taikomas funkcinés zonos
indeksas (Pm) — mazo uzstatymo intensyvumo paslaugy teritorija, skirta viso miesto ar
rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, kuriuose
vykdoma Gkiné veikla nesusijusi su tar§ia gamyba (ziar.priedg Br.01). Teritorijos
naudojimo tipas (PA)- paslaugy teritorija .

Sklypai yra BirZzy rajono savivaldybés teritorijoje. Projektuojami zemés sklypai yra
Siaurinéje Birzy miesto puséje Salia gyvenamyjy namy kvartalo. Apjungimui ruoSiami
Zemés sklypai patenka kultiros paveldo Birzy istorinés dalies teritorijg (u.k. 17073), bei
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Birzy istoriné dalis (u. k. 17073) Siaurcjo geleZinkelio kompleksas (u. k. 21898)




Pagal Birzy miesto bendrgjj plang planuojamas sklypas yra pazeisto gamtinio karkaso
teritorijoje (ziar.priedg Br.02). Sklypai patenka j kultGros paveldo ir vietoviy teritorija,
teritorijoje néra jregistruoty kultdros vertybiy, tac¢iau Salia yra kulttros paveldo objekty ,
kaip Birzy siaurojo gelezinkelio komplekso statiniy ir pastaty stotis, ties Stoties gatve
(zidr.priedg Br.09). Artimiausios kulttiros paveldo objekto teritorijg ar vietove supancios
aplinkos kultdrinio krastovaizdzio vertingosios savybés - Birzy regioninio parko teritorija.
Sklypai patenka j verslo paslaugy jmoniy statybai skirtg teritorijg (Zidr.prieda Br.04). Ir |
Birzy m. didziyjy prekybos jmoniy teritorijg. (Ziar.priedg Br.05). Pagal Birzy regioninio
parko tvarkymo plang projektuojama sklypo dalis Parodos g.6 patenka j (GEp) -
krastovaizdZio pertvarkomojo tvarkymo kultiros paveldo poZidriu vertingos gyvenvietés ir
(Kor)- reguliuojamg apsaugos kultaros paveldo objekty teritorijas ,0 sklypo Parodos g.6A
dalis patenka j (Kor)- reguliuojamos apsaugo kulttiros paveldo objekty teritorijas. Pagal
Birzy regioninio parko nustatymo ir tvarkymo zonas ir ribas sklypai yra uzstatytoje
teritorijoje. I1Slaikyti gamtinio ir istoriSkai susiformavusio kultdrinio kradtovaizdzio, gamtiniy,
kultariniy kompleksy ir objekty vertés pozymius néra Sioje projektuojamoije teritorijoje aktualu,
nes pastatai yra senos statybos 1996m, sienos medinio karkaso, apkaltos Siferiu ar skarda,
kuri moraliSkai yra pasenusi ir nesaugi.

Esamos teritorijos Salia projektuojamy sklypy Parodos g.6 ,6A ir 8,

o

Parodos g.6 ,6A ir 8 esantys pastatai nekuria estetinés vertés kratovaizdziui parko
teritorijoje. Reikia atkreipti démesj ,kad Parodos g. 6 tik nezymi dalis esancio sklypo patenka j
8ig teritorija, kuri yra numatyta ,kaip urbanizuota ,uzstatyta teritorija (Zidr.priedg Br.10).



Aplinka: i$ Siaurés

IS Siaurés projektuojamy sklypy pusés yra degaliné (apdaila skarda) ir i$ piety Birzy
Agrochema elevatorius su jiems priklausanciais pastatais, kurie nekuria estetinés vertés
krastovaizdZiui.

I8 vakary pusés Birzy senasis gelezZinkelio stoties sandélis , kultdros paveldo objektai,
kurie yra nutole nuo projektuojamy sklypy ~70m.

Prie projektuojamos teritorijos arti néra Birzy senojo geleZinkelio pastaty ir jie
nekonkuruoja su teritorijoje numatytu projektuoti pastatu. Atstumas iki Birzy stoties
vandens boksto ~136m. Pateiktos vizualizacijos su preliminariai numatytais pastatais
(ziar.vizualizacijas).



Parengto detalaus plano sprendiniai sklypams (Parodos g. 6, Parodos g.6A ir Parodos
g.8), nebetenkina sklypy nuomininko UAB BIKUVA , todél jis inicijavo Sio detaliojo plano
keitimg. Pakeitus detaliojo plano sprendinius (sujungus sklypus ir nustacius teritorijai

naudojimo reglamentus), sklypo nuomininkas ketina sklype statyti naujg pastata, kuris baty

naudojamas paslaugy verslo plétrai jrengiant statybiniy medziagy parduotuve. UAB
BIKUVA statybiniy medziagy prekybg vykdo pastaruoju metu Lietuvoje. Naujg pastato
preliminary |splanaV|mq (ziar. Br.202219-DP-01-BR02). Pastatai atkartOja tarj ir
medziagiskuma visoje Lietuvoje (Kuréénuose, Mazeikiuose, Silutéje ir Jonavoje).

Mazeikiai

Kursénai

Planuojama teritorija, vadovaujantis V| “Registry centras‘ kadastro Zzemélapio iStrauka,
ribojasi su gyvenamaja teritorija , Siauruko gelezinkelio ,komercine ir susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnawmo obJektq terltoruom|s bel netoliese Birzy Agrochema

elevatoriumi.

Kadastr.Nr. Adresas Paskirtis/blddas/ pobudis

3604/0019:64 Parodos g.2 Kita/ susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorija

3604/0019:77 Parodos g.7 Kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos

3604/0019:63 Parodos ¢.9 Kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos

3604/0019:79 Parodos g.11 Kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos

3604/0019:83 Parodos g.13 Kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos

3604/0019:31 Parodos g.15 Kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos

3604/0019:35 Parodos g.10 Kita/Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

3604/0019:32 Parodos g.17 Kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos

3604/0019:29 Parodos g.19 Kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy

gyvenamuyjy namy statybos




Susisiekimo komunikacijos

| projektuojamg sklypg patenkama i§ esamos Parodos gatvés, kuri jungiasi su
Kestu€io gatve. Pagal Birzy m. susisiekimo komunikacijy plang Parodos gatvé yra D
kategorijos (ziar.priedg Nr.07). Automobiliy aikStele planuojama jrengti ties sklypo riba,
jvaziuojant tiesiai i§ gatvés. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius nustatomas
pagal STR 2.06.04:2014 ,GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI
REIKALAVIMAI“ XIII skyriaus 107 punkto 30 lentele.
Preliminarus pasitlymas dél nagrinéjamos teritorijos Parodos gatvés raudonyjy linijy ir
pésciyjy judéjimui skirty Saligatviy jrengimas pateikiamas brézinyje 202219-DP-01- BR02.

InZineriniai tinklai

Salia sklypo yra centralizuoti inZineriniai tinklai, elektra ir ry$iai. Pagal
T00086724, Birzy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros plano keitimg (zidr.priedg Br.07) yra numatyti visi centralizuoti
vandens ir nuoteky bei lietaus tinklai.

Teritorija priklauso necentralizuotai Silumos tiekimo zonai pagal T00081728,

Silumos Gkio Birzy rajone specialiojo plano keitima yra sitloma konkurencinis (misrus)
Silumos tiekimas (Zidr.priedg Br.07).

Parodos gatvé (D) yra asfaltuota (ties sklypo riba asfalto danga) , kuri susijungia
su Kestucio gatve (C2) pagal T00038589, Birzy miesto Susisiekimo komunikacijy plang
(Zidr.priedg Br. 07).

Kiti reikalavimai

Planuojama teritorija patenka j Birzy aerodromo apsaugos zong(zona ,D), sklypuose
ribojamas statiniy aukstis turi nevirSyti 122m. Nustatoma specialiosios Zemés naudojimo
sglygos 165 Aerodromo apsaugos zonos (llI skyrius, pirmas skirsnis).

Zeldiniai.

Planuojamos teritorijos sklypy kadastriniuose matavimuose, specialiosios zemés
naudojimo

sglygos zeldiniams nenustatytos — zeldiniai (medziai ir krimai), esantys teritorijoje,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka,
saugotiniems nepriskirti. Uz sklypo ribos yra nedidelés puselés, kurias numatoma naikinti,
nes bus reikalingi jvaziavimai ir automobiliy statymo vietos. MedzZiai bus persodinti sklypo
ribose, |y tiksli vietg bus numatyta rengiant Techninj projekta. Arba apmokant atkuriamaja
naikinamy medziy verte Birzy rajono savivaldybés administracijai.

Gaisriné sauga

Atstumas nuo vandens hidranto (Parodos gatvéje) iki projektuojamo sklypo yra
~141m. Atstumas atitinka PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymag Nr. 1-66. ( zilr. priedg
Br.11).

Projekto tiksly jgyvendinimas

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai.
Visos plane numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir
higieniniu aspektais kokiy nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés.
Projekto sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai
ukinei veiklai ar jy paskirciai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj
bei numatomus tkinés veiklos badus, daroma iSvada, kad detaliojo plano keitimo
sprendiniai neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.




Detaliojo plano numatomi sprendiniai ir jy konkretizavimas

Rengiant detaliojo plano keitima, vadovaujantis BirZzy miesto bendruoju planu bei
atsizvelgiant j planavimo iniciatoriaus suformuluotus tikslus, nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai (uzstatymo tankis, intensyvumas, pastaty aukstis, servitutai, Zemeés naudojimo
apribojimai ir kt.), sudarant sglygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialine ir
ekonomine gerove, vystyti; suderinant fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybés
ir valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje sglygu.
Apjungus tris sklypus adresu Parodos 9.6 , 6A ir 8, BirZai, sujungto sklypo plotas -6738m?2.

Vadovaujantis Zemés naudojimo bady turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m.
gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D- 830/D1-920, bei Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr. D1-1009, Zemés sklypo naudojimas nustatomas ir/ar pazymimas
pagrindiniame brézinyje:

-konkreti teritorijos naudojimo zona ( NAUD_TIP) — pagal galiojantj Birzy miesto
bendrajj plang: mazo intensyvumo paslaugy (Pm); - prilyginama naudojimo tipui: paslaugy
teritorija (PA);

Zony uzstatymo rodikliai:

Maksimalaus | Maksimalaus Maksimalaus
Teritorijos (funkcinés zonos) uzstatymo uzstatymo pastaty
pavadinimas (indeksas) intensyvumas | tankumas UT | auk$tingumas
Ul sklypuose | (%) sklypuose | aukstais/metrais
Ul max UT max H max
Mazo
Pramonés ir uzstatymo 1,2 70% 3a./12m
sandéliavimo zona | intensyvumo
paslaugy
(Pm)

Birzy miesto bendruoju planu, patvirtintu Birzy rajono savivaldybés tarybos 2014 m.
birzelio 26 d. sprendimu Nr. T-127 ,,Dél Birzy miesto bendrojo plano patvirtinimo*, bei
jvertinus esamg uzstatyma, detaliuoju planu nustatoma, kad planuojamo sklypo (sujungus)
jo dydis 6738m2:

-leistinas uzstatymo tankumas (UT): 50 proc.;

-leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul): 1,2;

-leistinas statiniy ir jo priklausiniy aukstingumas — iki 2 auksty;10m;

Projektuojama teritorija patenka j esamy specializuoty didZiyjy prekybos centry zona.
Specializuotos — tai jmonés, kuriose veriamasi vienos prekiy grupés (statybiniy ar Gkiniy
prekiy, baldy, drabuziy, buitinés technikos ar kity prekiy) mazmenine prekyba ir kitoms
papildomos veiklos risims (maitinimui, prekybai maisto produktais, pramogoms,
paslaugoms ir kt.) skiriama ne daugiau kaip 10 procenty Jmonés bendrojo ploto. Bendras
plotas vir§ija 1000m2 ( zidr. brézinyje . 202219-DP-01- BR02 preliminarus sklypo
iSplanavimas ir vizualizacija).

Servitutai. Nustatomas esamam elektros tinklui sklype servitutas 222 - teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis ) ir servitutas
202- teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis).

-statiniy paskirtis — negyvenamieji pastatai: vieSbuciy paskirties pastatai, administracinés
paskirties pastatai (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$ valstybés ar
savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administracinius pastatus), prekybos, paslaugy,
maitinimo bei sporto paskirties pastatai bei statiniai.

Konkrec€ios numatomy statyti statiniy vietos turi bati nustatomos (tikslinamos)
techniniy projekty rengimo metu, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty (jvertinus
atsparuma ugniai), inZineriniy tinkly ir jrenginiy. Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad
nepazeisty gretimy zemés sklypy savininky ar naudotojy interesy (Zidr.Br. 2 preliminarus
sklypo iSplanavimas ir vizualizacija).



Sujungiant sklypus uzstatymo riba sutampa su sklypo riba. Paliekama galimybé gavus

gretimo sklypo savininko sutikimg statyti ant sklypo ribos. Taciau projektuojant Techninj
Projektg atstumag nuo sklypo riby numatyti vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas” planuojamame sklype statant naujus pastatus, ar
rekonstruojant esamus turi bati iSlaikomas 3 (trijy) metry atstumas nuo gretimy zemés
sklypy riby. Pagal STR 2.02.02:2004 ,VISUOMENINES PASKIRTIES STATINIAI® (3
priedas) Sis atstumas gali bati maZinamas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas
rastu. Sutikimas privaloma gauti iki prasymo iSduoti statyba leidziantj dokumenta
pateikimo. AuksStesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5
m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki Zzemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin€ios visuomeninés paskirties statinio
dalies. Sis atstumas gali biti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu.

Automobiliy stovéjimo zony iSdéstymas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu. Jvaziavimai j sklypg numatomi rengiant techninj projekta ,bet iS esamos Parodos
gatves.

Statybos riba sutampa su sklypo riba ir su kelio apsaugos zona, kad nebity sunkumy
iSdéstant pastatus ir aikSteles esancioje teritorijoje nepazeidziant jstatymy.

Vadovaujantis Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-
694, komercinés paskirties objekty Zzemés sklypuose priklausomujy Zeldyny, jskaitant
vejas ir gélynus, plotas turi bati ne mazesnis nei 20 proc. viso Zemés sklypo ploto
(gamtinio karkaso teritorijoje). Kadangi planuojamas sklypas pagal gamtinio karkaso
nuostatus nustatytas stipriai pazeisto gamtinio karkaso teritorijoje, viena i§ pagrindiniy
apsaugos ir tvarkymo priemoniy yra atskiryjy rekreacinés bei apsauginés ir ekologinés
paskirties zeldyny grandziy palaikymas ir formavimas, priklausomyjy Zeldyny ploty normy
uztikrinimas. Dél to vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais, minimali priklausomuyjy
zeldiniy norma, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zemés sklypo ploto, didinama 10
procentiniy vienety ir nustatoma, kad priklausomuyjy Zeldyny plotas Siame sklype turi bati
ne mazesnis nei 20% sklypo ploto.

Projektuojamoije teritorijoje naikinama spygluoc€iy medziy eilé prie gatvés. Medziai
bus atsodinti Zeldyny plotuose, kur bus numatyti rengiant konkrety TP.

Gamtinio karkaso situacija esamoje teritorijoje nustatant uzstatymo rodiklj
Esama teritorija sklypai Parodos g.6;6A ir 8 uzstatymo vizualinis vaizdas:




Pagal V] Registry centro duomenys uzstatymas pastaty ir aiksteliy yra didesnis nei 84%.
Sujungus sklypus (6738m? plotas) esami pastatai ir aikStelés uzima 5693,6m?2 plotg, todél
gamtosauginés vertés, bei natiralumo §i teritorija neturi.
Nagrinéjant Kestucio, Dvaro, Stoties ir Taryby gatviy kvartalg vizualiai matosi, kad
uzstatytos teritorijos yra daugiau, nei zaliojo ploto (ne daugiau ~20%).
ISanalizavus Sig planuojamg teritorijg gamtinio karkaso nuostatais, $i teritorija priklauso
stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijai:
- nes praradusi natiralig krastovaizdzio struktiirg yra veikiancios tokios jmonés ,kaip
UAB ,Agrochema® gamybos, sandéliavimo pastatai, elevatoriy jrenginiai, UAB ,Bikuva“ —
prekybos pastatai, Birzy siaurojo gelezinkelio komplekso statiniy ir pastaty stotis, bei
gelezinkelio tinkly infrastruktdros koridorius, UAB ,Pieno zvaigzdés* — buteliy gamybos,
sandéliavimo pastatai.
- projektuojama teritorija nebegalin€ig atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy, nes
yra uzstatytos teritorijos gyvenamaisiais, sandéliavimo, prekybos pastatais ir gamybos
jrenginiais ir asfaltuotomis aikStelemis, bei geleZinkelio tinkly infrastruktdros koridoriumi.
Teritorija, esanti pramonés sandéliavimo teritorijoje ir pagal Birzy miesto bendrajj plang
uzstatymo rodiklis galimas iki 70%; intensyvumas iki 1.2, t.y. urbanizuota, uzstatytose
didziyjy ir vidutinio dydZio miesty centriniy daliy (senamiesciy) teritorija, pramonés
rajonuose, kuri Birzy miesto bendrajame plane taikomas funkcinés zonos indeksas (Pm) —
mazo uzstatymo intensyvumo paslaugy teritorija, skirta viso miesto ar rajono gyventojy
aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, kuriuose vykdoma akiné veikla
nesusijusi su tarSia gamyba (Zidr. priedg Br.01), todél numatomas tik 50% uzstatymas.
Jvertinus teritorine erdvine krastovaizdzio struktirg
gyvenamieji rajonai, komercinés ir gamybos, sandéliavimo
== gelezinkelio infrastruktdros teritorijos ir geoekologinj
«4"% | potenciala, tai yra urbanizuota —komercine, bei gamybos
1 ir sandéliavimo veiklg vystanti teritorija, nustatoma,
4| kad Si teritorijos dalis atitinka stipriai pazeisto
# geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija, kur
i‘- priklausomuyjy Zeldiniy norma didinama ne maziau 10%.
& |vertinus stipriai paZeisto geoekologinio potencialo gamti-
B nj karkasg teritorijoje uzstatymo tankis numatomas 50%,
. kad netrukdyty toms veikloms vystytis savo teritorijy ribo-
se, 0 Zeldynai sudarys ne maziau 20% sklypo ploto.
Kadangi geoekologinj potencialg apsprendzia ko didesnis
misky, pelkiy, vandens telkiniy, natdraliy krimuoty
4 pievy plotas bendrai, Siuo atvejy Siy komponenty nagrine-
jamoije teritorijoje Parodos g. 6, 6A, 8 ir aplinkui néra.
Esami pastatai nesudaro estetinio vaizdo, todél jy
.4 atnaujinimas tik pagerins krastovaizdzio estetinj vaizda.

K-— komerciné teritorija
% Pr — pramonés —sandéliavimo teritorija
G — gyvenamoji teritorija

Teritorijos inzineriné infrastruktura.

Planuojamoije teritorijoje yra nutiesti centralizuoti miesto vandentiekio bei nuoteky
Salinimo tinklai; nutiesti elektros tinklai.

Vandentiekis, buitinés nuotekos

Kadangi planuojamoje teritorijoje yra nutiesti nauji centralizuoti miesto vandentiekio bei
nuoteky S$alinimo tinklai, rengiant pastaty techninius projektus, prijungimas pastaty prie
Siy tinkly turi bati sprendziamas pagal Siuos tinklus eksploatuojanciy jmoniy iSduotas
prisijungimo salygas (Zidr.priedg Br.07).



Pavirsinés nuotekos

Pagal Birzy rajono lietaus nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros plang pavirsiniy
nuoteky surinkimas numatytas nuvesti j centralizuotus miesto paviriniy nuoteky tinklus
(ziGr.priedg.Br.07).

Silumos tiekimas

Sprendziant naujai projektuojamy pastaty aprdpinimo Silumos energija klausimus,
vadovautis Birzy rajono savivaldybés Silumos Ukio specialiojo plano keitimu (atnaujinimu),
patvirtinto Birzy rajono savivaldybés tarybos 2018 m. kovo 29 d. sprendimu Nr. T-35,
sprendiniais: Sioje teritorijoje siGlomas konkurencinis (misrus) Silumos tiekimas. Galima
silumos gamyba, naudojant ekologiSkus energijos Saltinius (geoterminé energija, saulés
energija, elektra ir kt.). (Zidr.priedag Br.07).

Elektrotechnikos dalis

Planuojamas sklypas bei jame esantys pastatai elektros energija apripinamas nuo AB
ESO elektros skirstomuyjy tinkly. Prie sklypo ribos jrengta KT-72 transformatoriné, sklype
nutiesti vartotojui priklausantys jvadiniai tinklai. Reikalui esant, elektros energijos tiekimo
klausimas bus sprendziamas pastaty techniniy projekty rengimo metu.

Pastabos:

1.Konkretus Zemés sklypo aprapinimas inzineriniais tinklais nustatomas statiniy
techniniy projekty rengimo metu pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
iSduotas prisijungimo sglygas.

2. Rengiant techninius projektus galimi ir Kiti inzineriniy tinkly jungimo prie esamy
komunikacijy variantai, tikslinant ar keiciant jy vietas, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp
pastaty, sklypy riby ir kity objekty.

3. Nutiesus naujus inzinerinius tinklus, j sklypo registro duomenis turi bati jrasyti
apribojimai pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatyma
2019 m. birzelio 6d. Nr.XIll-2166.

4. Tiesiant inzinerines komunikacijas per privacius sklypus turi bati gauti Siy Zemés
sklypy savininky sutikimai.

5.Visi inZineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatveés ir statiniai, reikalingi
detaliojo plano keitimui sprendiniy jgyvendinimui projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami) sklypo savininky ar naudotojy (planavimo iniciatoriaus) IéSomis.

InZineriniy tinkly ir jrenginiy iSdéstymo bei esamy tinkly schema pateikiama
bréZinyje ,Suvestinis inZineriniy tinkly planas®.(zidr. bréZinyje 202219-DP-01-BR03).

Apsaugos ir tkinés veiklos sanitarinés apsaugos zonos

Planuojamoje teritorijoje rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvertinta
planuojama Ukiné veikla, jos apimtys ir, reikalui esant, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu.

Planuojamoje teritorijoje jrengti centralizuoti vandentiekio bei buitiniy nuoteky
Salinimo tinklai ir tuo bus uztikrinamas saugaus geriamojo vandens tiekimas bei buitiniy
nuoteky tvarkymas. BirZuose jau funkcionuoja konteineriné atlieky surinkimo sistema. Tai
priimtiniausia atlieky surinkimo sistema, kuri vystoma visoje Salyje. Buitinés ir kitos
atliekos, susidarysiancios teritorijoje bus riasiuojamos ir perduodamos atlieky tvarkytojui.
Numatoma statybos ir griovimo atliekas nukreipti j atitinkamas atliekas perdirbancias
jmones Panevézyije (jei tuo metu nebus sukurtos BirZzuose).

Detaliojo plano keitimo sprendiniai papildomai nesukuria jokiy apsaugos zony ar
gamybinés (Tkinés) veiklos sanitariniy apsaugos zony, todél nedaro neigiamo poveikio
Zmoniy sveikatai. Galimos Gkinés veiklos bei nuolatinis transporto keliamas triukSmas
gretimose gatvése turi nevirsyti higienos normos HN 33-2011 ,, Triuk8mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” | lentelés
nurodyty triukSmo ribiniy dydziy. Galima tkiné veikla turi nedaryti neigiamos jtakos
atmosferinés tarSos, natdralaus apsvietimo aspektais.

Reikalui esant, triuk§mo bei atmosferinés tarSos mazinimo priemonés turi bati
numatomos techniniy projekty rengimo metu

Detaliojo plano sprendiniuose nustatoma, kad sklypy naudotojai privalo laikytis
Specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemés naudojimo saglygy jstatymu, Aerodromo apsaugos zonos (Il skyr. 1 skirsnis,);



Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyr. 4 skirsnis); KultiGros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyr. 1 skirsnis); Valstybiniai parkai (V skyr. 23 skirsnis);
Siaurés Lietuvos karstinis regionas (VI skyr. 12 skirsnis); Vandens tiekimo ir pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyr. 10 skirsnis).VieSujy rySiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyr. 11 skirsnis) Kelio apsaugos
zona(lll skyr.2 skirsnis).Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos( IV skyrius,
pirmasis skirsnis).

Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos projektuojamoje teritorijoje nebe
aktualios (néra objekty , kuriuose vykdoma akiné veikla susijusi su nuoteky ir atlieky
tvarkymu, Zmoniy palaiky laidojimu ir kremavimu)

Susisiekimo infrastruktiira

Susisiekimo komunikacijy sprendiniai pateikti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais.

JvaZziavimas j planuojama sklypg esamas iS Parodos (D) gatveés. JvaZiavimo vietos
preliminarios gali bati kei¢Giamos rengiant TP, bet numatant i§ Parodos g. (zidr. brézinyje
202219-DP-01- BR01).Statant, rekonstruojant, remontuojant statinius ir (ar) kei€iant jy
paskirtj privalomos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos Sio statinio ar statiniy grupés
Zemés sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai€ius nustatomas pagal
X1l skyriaus 107 punkto 30 lentele. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos
sprendziamos techninio projekto rengimo metu, nustacius projektuojamy pastaty rodiklius,
privaloma ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stoveéjimo viety turi
bati uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius.

Numatoma tinkamai iSsprestas pésc€iyjy judéjimag, jrengiant Saligatvj pagal vakarine
Parodos gatvés puse iki pat sklypo Parodos g.8 pabaigos. (ziar. bréZinyje 202219-DP-01-
BR02).Sklypo dalyje nustatomas servitutas 202 —teisé naudotis pésciyjy taku.
Nagrinéjamos teritorijos apimtyje pateikti preliminardas sprendiniai dél gatves ir Saligatvio
jrengimo transporto ir pésciyjy judéjimui (zidr. brézinyje 202219-DP-01- BRO01).

Gaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu
Nr. D1- 995/1-312, nuo projektuojamy ir statomy pastaty turi bati iSlaikomas ne mazesnis
nei minimalus (6 atstumas iki kity pastaty, kai statomo (-y) pastato (-y) atsparumas ugniai |
laipsnis.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

6 lentele
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I II 111
I 6 8 10
11 8 8 10
11 10 10 15

Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty esanciy tame paciame ar
skirtinguose sklypuose, gali bati neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir
neuzstatytg Zemes plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties pastatams nustatyto
gaisrinio skyriaus ploto.

Jei prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty neislaikomi ,jrengiamos prieSgaisrinés
uztvaros(priesgaisriné siena), kuri atskiria gretimus statinius pagal "Gaisrinés saugos
pagrindinius reikalavimus".

Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos
iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose Prie$gaisrinés
apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m.
gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338, ir turi bati jgyvendinti rengiant statiniy techninius
projektus.



] planuojamag sklypg suformuoti jvaZziavimai nuo Parodos gatves, kuria gaisry gesinimo
ir gelbéjimo automobiliai be klit&iy galés privaziuoti prie sklypo. Gaisro gesinimo vandens
Saltiniai — hidrantai, esantys ties Parodos g.3, sklypu (Zidr.priedas Br.11) Nuo planuojamo
sklypo iki nurodyty vandens Saltiniy yra apie 141 m atstumas, taciau jei nebus teritorijoje
pirmos patikimumo kategorijos Ziedinio vandentiekio reikalingi prieSgaisrinio vandens
kiekiui rezervuarai, kuriy dydis ir kiekis bus parenkamas rengiant TP.

Projekto tiksly jgyvendinimas

Detaliojo plano keitimas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy
teisés akty reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus
teritorijai galiojancias sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Tre€iyjy asmeny interesai ir
teisés nepazeistos. Planuojama, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés
akty reikalavimais, jvertinant teritorijai galiojancius teritorijy planavimo dokumentus,
detaliojo plano sprendiniais nepabloginant gretimy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo
salygy ir nenustatant naujy sanitariniy, apsaugos ar kitokiy zony, kurios riboty veiklg ir
infrastruktdros plétrg gretimose teritorijose.

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai.
Visos plane numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir
higieniniu aspektais, kokiy nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés.
Projekto sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai
dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj bei
numatomus dkinés veiklos budus, daroma iSvada, kad detaliojo plano keitimo sprendiniai
neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.

SKLYPUY BIRZUOSE ,PARODOS G.DETALIOJO PLANO KEITIMAS
PATVIRTINTO BIRZU RAJONO TARYBOS 2002M. BALANDZIO 30D. SPRENDIMU NR. 33
,,DEL SKLYPY BIRZUOSE, PARODOS G., DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO* SPRENDINIY

KEITIMO
Pagrindiniai rodikliai
Nagrinéjamos teritorijos plotas..........cccccoviiiiiiiiiiieeeee e 3,2 D2
Suformuoty sklypy plotas.0......cooon oo 6738m?2
Suformuoty SkIYpy SKaICIUS. ......coueiiiiiiiiie e 1 skl.
Projektuojamas uzstatymo procentas...........ccccovveeeriieiiiiec e 50%;
Projektuojamas intensyvumas 1.2
Projektuojamas aukStinQUMAS .........ocueeiiiiiiiiiiiee e e 1-2 a.(10m)
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