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PATVIRTINTA

Biržų rajono savivaldybės

tarybos 2014 m. sausio 30 d.

sprendimu Nr. T-20
ŽEMĖS SKLYPO, REIKALINGO KUČGALIO PRADINĖS MOKYKLOS PASTATAMS NAUDOTI, DETALIOJO PLANO AIŠKINAMOJO RAŠTO PAGRINDINIAI TEIGINIAI

Detaliojo plano sprendiniai parengti ant topografinės nuotraukos M 1:500, vadovaujantis Lietuvos Respublikos įstatymais,. planavimo normomis ir kitais teisės aktais, planavimo sąlygomis, užsakovo pateikta planavimo užduotimi. 

Žemės sklypas prie naudojamų statinių Pušų g. 1, Kučgalio k., Biržų r. formuojamas valstybinėje žemėje, formuojamo sklypo ribas sutapatinant su sklypų, kurių kadastro Nr.: 3620/0001:118 ir 3620/0001:79, ribomis, Mokyklos gatvės ir Pušų gatvės menamomis raudonomis linijomis, vietiniu pravažiavimu. Kučgalio kaime nėra nustatytos gatvių kategorijos bei atstumai tarp raudonųjų linijų, todėl formuojant sklypą, daroma prielaida, kad Pušų ir Mokyklos gatvės yra pagalbinės gatvės, D2 kategorijos, o atstumas tarp raudonųjų linijų 12 m. Pravažiavimui, kuris yra šiaurinėje dalyje už suformuoto žemės sklypo, nustatoma D2-7 kategorija – (privažiavimas), o atstumas tarp raudonųjų linijų – 5 m.  Detaliojo plano sprendiniais nustatoma pagrindinė žemės paskirtis, būdas ir pobūdis: paskirties – kita, naudojimo būdas – visuomeninės paskirties teritorija (V), naudojimo pobūdis – mokslo ir mokymo, kultūros ir sporto, sveikatos apsaugos pastatų bei statinių statybos (V3). Suformuoto žemės sklypo plotas – 6929 m2. Nustatoma statinių statybos zona pagal Pušų ir Mokyklos gatvių esamą užstatymo liniją.

Pagal Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo priedą, želdynų įskaitant vejas ir gėlynus plotas, nuo viso žemės sklypo ploto (kultūros ir sporto pastatų statybos) turi sudaryti ne mažiau 25 %. 

Formuojamam sklypui nustatomi reglamentai:

	V/V3 (kitos paskirties žemė, visuomeninės paskirties teritorija, mokslo, kultūros, sporto ir gydymo paskirties pastatų bei statinių statybos)
	11,00 (pastato aukštis metrais)

	0,67 (leistinas užstatymo tankumas)
	1,34 (leistinas užstatymo intensyvumas)

	a (priklausomieji želdynai, ne mažiau kaip 25 %)
	


Priklausomai nuo pastato aukščio pagal leistinus reglamentus (aukštesniems nei 8,5 m pastatams atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui) ir mažiausius leistinus priešgaisrinius atstumus tarp namų ir kitų pastatų (Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai (Žin., 2010, Nr. 146-7510)) konkreti statinio statybos vieta turi būti nustatoma techninio projekto rengimo metu.
Susisiekimas. Automobilių stovėjimo vietų skaičius turi būti numatomas vadovaujantis STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ techninio projekto rengimo metu. Automobiliai turi būti statomi sklypo viduje. Jei projektuojami nauji inžineriniai tinklai po važiuojamąja dalimi, juos būtina įdėti į dėklus.
Inžinerinė infrastruktūra. Planuojamoje teritorijoje nutiesta elektros oro linija (0,4 kV), vandentiekio, lietaus, buitinių nuotekų tinklai, požeminė telefono kanalizacija ir požeminis ryšio kabelis, drenažas. Kitų inžinerinių tinklų teritorijoje nėra. Apsaugos zonos nustatomos esamiems inžineriniams tinklams. .

Jei ant esamų inžinerinių tinklų planuojami statiniai, turi būti parengtas esamų inžinerinių tinklų iškėlimo (pertvarkymo) projektas.

Įgyvendinant šio detaliojo plano sprendinius, būtina laikytis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimu Nr. 343 patvirtintų Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų I (Ryšių linijų apsaugos zonos) dalyje nustatytų reikalavimų.

Ryšių linijų apsaugos zona – žemės juosta, kurios plotis po 2 metrus abipus požeminio kabelio trasos.

Ryšių linijų apsaugos zonoje be raštiško įmonių, aptarnaujančių šias ryšių linijas, leidimo ir darbų metu nesant tos įmonės atstovo draudžiama:
1. Kasti žemę giliau kaip 0,3 metro.
2. Vykdyti statybos, geologinių tyrinėjimų, sprogdinimo darbus.
3. Lyginti gruntą buldozeriais ar kita technika.
4. Sodinti medžius, sandėliuoti medžiagas, pašarus, trąšas, pilti gruntą, kurti laužus.
5. Įrengti transporto priemonių ir mechanizmų aikšteles.
6. Po orinėmis ryšių linijomis vežti negabaritinius krovinius.
7. Užversti ir laužyti įspėjamuosius bei signalinius ženklus.

Ryšių linijas eksploatuojančios įmonės techniniams darbuotojams suteikiama teisė laisvai vaikščioti ryšių linijų apsaugos zonose, o atliekant remonto darbus, važiuoti per jas, kasti jose duobes, tranšėjas, suderinus šiuos darbus su žemės savininkais ir naudotojais ir atlyginant žemės naudotojams padarytus nuostolius. Šiems darbuotojams taip pat leidžiama persodinti medžius, genėti medžių šakas, kad būtų užtikrintas nustatytasis proskynų plotis.
Įgyvendinant šio detaliojo plano sprendinius, būtina laikytis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimu Nr. 343 patvirtintų Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų XLIX (Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos) dalyje nustatytų reikalavimų.

Šių tinklų apsaugos zona yra žemės juosta, kurios plotis po 5 m nuo vamzdynų ašies.     

Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonose draudžiama:

1. Sandėliuoti pašarus, trąšas bei chemines medžiagas;

2. Įrengti sąvartynus, nuodingųjų atliekų saugojimo aikšteles, pilti chemines medžiagas ir jų tirpalus, naftą ir jos produktus.
3. Vykdyti grunto sprogdinimo darbus.
4. Vandens telkiniuose mesti ir vilkti inkarus, grandines, vilkimo lynus ir tralus, gilinti vandens telkinius, kasti bei siurbti jų dugną, cheminėmis medžiagomis naikinti augaliją, nesuderinus šių darbų su Aplinkos ministerija ir Sveikatos apsaugos ministerija.
5. Įrengti pervažas per vamzdynų trasas, automobilių, traktorių bei kitos technikos aikšteles.

Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklus ir įrenginius eksploatuojančios įmonės nustato sąlygas, kurių laikantis nurodytųjų tinklų ir įrenginių apsaugos zonose galima atlikti šiuos darbus: statyti pastatus ir įrenginius; sodinti medžius ir krūmus, nesuderinus to su nurodytuosius tinklus ir įrenginius eksploatuojančiomis įmonėmis; melioruoti, drėkinti ir sausinti žemę; kasti ir lyginti gruntą; vykdyti geologines paieškas, geodezijos bei kitus darbus, susijusius su gręžinių įrengimu ir grunto (išskyrus dirvą) bandinių ėmimu; atidaryti vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos šulinių bei kitų įrenginių angas, vartus ar duris, atsukti ir užsukti čiaupus, sklendes, išjungti arba įjungti vamzdynų ryšio ar elektros tiekimo įtaisus.

Taip pat formuojamo žemės sklypo naudotojas privalės laikytis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimu Nr. 343 patvirtintų Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų VI (Elektros linijų apsaugos zonos) dalyje nustatytų reikalavimų.

Elektros linijos apsaugos zonoje be elektros tinklų įmonės raštiško leidimo draudžiama:

1. Statyti, kapitališkai remontuoti, rekonstruoti arba griauti pastatus, statinius ir inžinerinius tinklus.
2. Vykdyti kalnakasybos, krovimo, žemės kasybos bei lyginimo, sprogdinimo, melioravimo ir laistymo darbus.
3. Sodinti arba kirsti medžius ir krūmus.
4. Važiuoti mašinoms ar kitiems mechanizmams, kurių aukštis su kroviniu arba be jo yra daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio paviršiaus (elektros oro linijos apsaugos zonoje).
5. Rengti gyvulių laikymo aikšteles, tverti vielų užtvaras ir metalines tvoras.

Elektros linijos apsaugos zonoje draudžiama: įrengti žaidimų aikšteles, stadionus, turgavietes, visuomeninio transporto stoteles, visų rūšių mašinų ir mechanizmų aikšteles, organizuoti renginius, į kuriuos susirenka daug žmonių; sandėliuoti pašarus, šiaudus, trąšas, durpes, malkas ir kitas medžiagas; įrengti degalines, kuro ir tepalų sandėlius; įrengti sąvartynus, teršti gruntą ir atmosferą, kūrenti laužus; užgriozdinti kelius prie elektros tinklų objektų; leisti aitvarus ir kitokius skraidančiuosius įtaisus, taip pat kitaip pažeisti elektros oro linijos izoliaciją; sustoti visokiam transportui, išskyrus geležinkelio (330 kV ir aukštesnės įtampos elektros oro linijų apsaugos zonose).

Elektros tinklų įmonių darbuotojams suteikiama teisė elektros oro linijos apsaugos zonoje laisvai vaikščioti, o atliekant eksploatavimo bei remonto darbus - važinėti ir kasti žemę, įspėjus apie tai žemės savininkus ar naudotojus. Kirsti medžius, esančius už proskynos, leidžiama tik suderinus tai su miško valdytoju ar savininku ir nustatytąja tvarka įforminus medžių kirtimo dokumentus. Visais atvejais žemės ir miško savininkams ir naudotojams turi būti atlyginti padaryti nuostoliai.

Servitutas nustatomas esamiems į suformuotą žemės sklypą patenkantiems elektros tinklams eksploatuoti, sutapatinant servituto S1 ribas su apsaugos zonų ribomis.
Sklypo naudotojas privalės laikytis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimu Nr. 343 patvirtintų Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų XXI (Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai) dalyje nustatytų reikalavimų.

Pagal Lietuvos Respublikos melioracijos įstatymą (Žin., 1993, Nr.71-1326; 1995, Nr.53-1298) žemės savininkas arba naudotojas, turintis sklypą, kuriame įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, privalo:

1. Tausoti melioracijos sistemas ir įrenginius.
2. Neatlygintinai atlikti jam priskirtų melioracijos įrenginių smulkius priežiūros darbus pagal Žemės ūkio ministerijos patvirtintą sąrašą.
3. Leisti Žemės ūkio ministerijos ir valstybinių melioracijos tarnybų įgaliotiems asmenims tikrinti ir remontuoti jų žemėje esančius melioracijos įrenginius, atlikti nustatytuosius priežiūros darbus (suderinus šį klausimą su naudotojais).
4. Derinti su valstybinėmis melioracijos tarnybomis melioruotoje žemėje atliekamus žemės kasimo darbus.

Žemės savininkai turi leisti įrengti jų žemėje melioracijos įrenginius, kurių reikia kitų savininkų žemei melioruoti. Žemės savininkams ar naudotojams dėl to padaryti nuostoliai turi būti atlyginti, o melioracijos įrenginių užimta žemė - išpirkta.

Pagal MTR 1.12.01:2008 Melioracijos statinių techninės priežiūros taisykles valstybei nuosavybės teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenažo rinktuvams nustatoma po 15 m į abi puses nuo rinktuvo ašinės linijos apsauginė juosta, kurioje draudžiama statyti statinius, sodinti medžius ir krūmus, o galimiems taršos šaltiniams (fermoms, mėšlidėms ir kt.) – po 20 m į abi puses apsauginė juosta. Tik tiksliai nustačius (atsikasus) drenažo rinktuvo buvimo vietą ir suderinus su savivaldybės melioracijos specialistais, statinius galima statyti arčiau, bet ne mažesniu kaip 5 m atstumu nuo drenažo rinktuvo. Valstybei nuosavybės teise priklauso drenažo rinktuvai, jeigu jų skersmuo yra 12,5 cm ir didesnis ir jeigu jie yra pastatyti už valstybės lėšas.
________________
