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AISKINAMASIS RASTAS

Detaliajame plane nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty (statybos zonos, statybos riby,
jvaziavimy) Kkoregavimas rengiamas nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy,
aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy,
visuomenés ir treCiyjy asmeny interesy ir nekeicia nustatyty pasekmiy ar poveikio aplinkai.

1. Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty sgrasas

. LR Statybos jstatymas;

o LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

o LR Zemés jstatymas;

. LR Teritorijy planavimo jstatymas;

. LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

. STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai,

. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertiz¢;

. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklées. 2014-02-02 Nr.D1-8;
o LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas.

2. Bendri duomenys

Koreguojamas teritoriju planavimo dokumentas: 2006 m. vasario 8 d. Birzy rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.A-82 ,,Dél sklypy Birzuose, J. Basanaviciaus
g. 1 ir 3 detaliojo plano tvirtinimo* patvirtintas (TPDR Nr. T00008629) detalusis planas (toliau —
Detalusis planas).

Projekto pavadinimas. SKLYPU BIRZUOSE, J. BASANAVICIAUS G. 1 IR 3 DETALIOJO
PLANO (TPDR NR. T00008629) STATYBOS ZONOS, STATYBOS RIBU, [VAZIAVIMU IR
AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETU ISDESTYMO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE J.
BASANAVICIAUS G. 3 (KAD. NR. 3604/0029:20)

Planuojama teritorijos plétra. Planuojama pastaty ir statiniy statyba zemés sklype J.
Basanaviciaus g. 3, Birzai, pagal Detaliuoju planu nustatytg komercinés paskirties objekty teritorijy
naudojimo btidg ir kitus nustatytus reglamentus.

Planavimo iniciatorius: UAB ,,VILKEJA“, j.k. 302820683, Lietaus g. 22, Vilnius.

Projektuotojas. MB ,,Valdomas projektas®, j. k. 304161502, Geranainiy g. 7, Vilnius. Projekto
vadové Rasa Druskiené (kvalifikacijos atestatas Nr.A1053).

3. Koreguojama teritorija.

Detaliojo plano koregavimo ribos apima vieng Zemés sklypa — kadastro Nr. 3604/0029:20,
adresas J. Basanaviciaus g. 3, Birzai.

Zemés sklypo kadastro Nr. 3604/0029:20 pagrindiné naudojimo paskirtis — kita; zemés sklypo
naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklypo plotas 0,4723 ha. Zemés
sklype jregistruoti pastatai ir statiniai: pastatas — Prekybos kioskas, unikalus Nr. 3695-3000-4016;
pastatas — Paviljonas, unikalus Nr. 3695-3000-3019; kiti inzineriniai Statiniai - Kiemo statiniai
(kiemo aikstelé, kiemo aptvérimas), unikalus Nr. 3695-5000-2063.

Pastatai ir statiniai nuosavybés teise priklauso UAB ,,Vilkéja®, pasiraSyta pirkimo — pardavimo
sutartis su UAB ,,LIDL Lietuva“. Zemés sklypui sudaryta valstybinés Zemés nuomos sutartis.

Nekilnojamojo turto registro duomenimis, Zzemés sklype taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
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- Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt trecias skirsnis), plotas — 0,4723 ha;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas 0,0156 ha;

- Siaurés Lietuvos karstinis regionas (V1 skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas — 0,4723 ha;

- Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis) — 0,4723 ha;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0292 ha;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0006 ha.

Nekilnojamojo turto registro duomenys apie jregistruotas teritorijas, kurioms taikomos

specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Kulturiniai draustiniai (V skyrius, septintasis skirsnis), plotas 0,4723 ha;
- Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt tre¢iasis skirsnis), plotas 0,4723 ha.

3604/0029:20

4. Planuojamoje teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai

4.1.1 Planuojamai teritorijai taikomi 2014 m. birZelio 26 d. Birzy rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T-127 ,,D¢él Birzy miesto bendrojo plano tvirtinimo* patvirtinti Bendrojo plano
sprendiniai.

Planuojama teritorija

» MWL VIE -~ |
Planuojama teritorija patenka j pagrindinio centro funkcing zong (CP). Bendrojo plano
sprendiniuose $iai funkcinei zonai nustatyti reglamentai:
e Maksimalus uzstatymo intensyvumas sklypuose (Ul max): 2,2;
e Maksimalus uzstatymo tankumas sklypuose (UT max): 80%
e Maksimalus pastaty aukstingumas aukstais /metrais (H max): 5a. / 20 m.



Bendrojo plano Urbanistinio ir gamtinio karkasy formavimo sprendiniuose nustatyta, kad
planuojama teritorija patenka j geosistemy vidinio stabilizavimo arealy pazeisty gamtinio karkaso
teritorijy zong (Sp), kuriai néra nustatomos krastovaizdZio natiiralumo apsaugos ir formavimo
kryptys, tac¢iau skatinama gausinti zeldiniy kiekj, siekiant padidinti gamtinés aplinkos ekologinj arba
rekreacinj pilnavertiskuma.

Birzy miesto bendrojo plano nekilnojamojo kulttiros paveldo dalies sprendiniuose nustatyta,
kad planuojama teritorija patenka i nekilnojamojo kultiiros paveldo archeologijos objekty teritorijg
- Birzy senojo miesto vieta (kodas 3219) teritorija, bréziniuose pazyméta Nr.2 ir j urbanistinés
vietovés — Birzy istorine dalis (kodas 17073) teritorija, bréZiniuose pazymeétg Nr.4.

Urbanistiniy vietoviy teritorijose ir apsaugos zonose saugomi tarpusavio vizualiniai rysiai,
vertingi panoraminiai vaizdai ir siluetai, ribojami naujy statiniy aukstis ir tiiris, uzstatymo tankis ir
intensyvumas. nauji pastatai statomi siekiant atkurti sunaikintg istorin¢ planing ar erdvine struktiira,
pratesiant tradicinius erdviy formavimo principus. Archeologiniy vertybiy teritorijose tikslai —
saugojimas bei mokslinio pazinimo jgyvendinimas.

Birzy miesto kultiros paveldo iSsaugojimo prioritetas — kultiiros paveldo teritorijy
integravimo ] miesto gyvenima uztikrinimas, tinkamas naudojimas ir prieZiiira, investuotojy,
norin¢iy pritaikyti kultiros vertybes Siandieniniam naudojimui (vykdantiems kultiirines,
rekreacijos, komercines, aptarnavimo, turizmo veiklas) pritraukimas.

Bendrojo plano susisiekimo dalies sprendiniuose planuojama teritorija patenka j kvartalg tarp
J. Basanaviciaus (C2 kategorija), Vytauto (C2 kategorija), J. Bielinio (D2 kategorija) gatviy, kuriose
Bendrojo plano sprendiniais yra planuojamas dviradiy takas. Sio kvartalo Siaurés vakarinéje dalyje
yra autobusy stotis. VieSojo transporto marsrutai yra numatyti Vytauto ir J. Basanaviciaus gatvémis.

4.1.2 Yra parengtas ir su institucijomis suderintas (vykdomos tikrinimo ir tvirtinimo
proceduros) Birzy miesto bendrojo plano keitimo prOJektas (TPDRIS proceso Nr. K-VT-36-20-580).

J. BILION!

«_Planuojama teritorija
Planuojama teritorija patenka j funkcme; zong GC P.1, kuriai nustatomi reglamentai:

Pagrindiné femes Teritorijos uistatymo reglamentai
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Birzy miesto bendrojo plano keitimo projekto rengimo metu zemés sklypo J. Basanaviciaus
g. 3, Birzai, naudotojas — planavimo iniciatorius teiké pasitilymus dé¢l Sio teritorijy planavimo
dokumento sitilydamas pakeisti funkcinés zonos Nr. GC_P.1, i kurios ribas patenka zemés sklypas,
unikalus Nr. 3604-0029-0020, kadastro Nr. 3604/0029:20, adresas J. Basanaviciaus g. 3, Birzy r.
sav. Birzy m., sprendinius, numatant kad funkcinés zonos dalyje, apimancioje §j zemés sklypa,
didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas 2500 kv. m arba numatyti
kitus sprendinius leidziancius zemés sklype, unikalus Nr. 3604-0029-0020, kadastro Nr.
3604/0029:20, adresas J. Basanaviciaus g. 3, Birzy r. sav. Birzy m., statyti mazmeninés prekybos
objekta, kurio bendras plotas biity ne didesnis nei 2500 kv. m <...>ir 2024-03-13 gavo Birzy rajono
savivaldybés atsakyma Nr. SN-496, kad pasitlymai priimti ir Birzy miesto bendrojo plano keitimo
aiSkinamasis rastas (4. Bendrojo plano reglamentai, skiltis ,,Bendrieji reikalavimai®) papildomas
Siomis nuostatomis:

,11. Zemés valdytojai ir naudotojai vadovaujasi planuojamoje teritorijoje galiojanéiais
Zzemiausio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentais, o neurbanizuotose ir
neurbanizuojamose teritorijose — ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentais, iSskyrus Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatyme nurodytus atvejus.

12. Bendrasis planas nepanaikina galiojanciy teritorijy planavimo dokumento sprendiniy,
kity teisés akty nustatyty reikalavimy teritorijy naudojimui, taip pat galiojanciuose vietovés lygmens
teritorijy planavimo dokumentuose nustatyty reglamenty.

13. Jei galiojanciy vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai kei¢iami ar
koreguojami, privaloma vadovautis bendrojo plano reglamentais, iSskyrus atvejus, kai teritorijy
planavimo dokumenty koregavimo metu taisomos techninés klaidos, panaikinamos sprendiniy
spragos, iSsprendziamos sprendiniy kolizijos ir supaprastinta Teritorijy planavimo jstatymo
nustatyta tvarka atlieckama detaliojo plano reglamenty korektiira. Tokiu atveju lieka galioti
nekoreguojami likusieji vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniuose nustatyti
reglamentai.

14. Bendrojo plano reikalavimai netaikomi suprojektuotiems objektams, kuriems iKi
bendrojo plano patvirtinimo buvo i$duoti statyba leidziantys dokumentai.

15. Kai konkrecioje teritorijoje yra parengti ir galioja zemiausio lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, kuriuose yra numatyta galimybé statyti mazmenines prekybos jmones didesnio
bendrojo ploto nei numatyta Siame teritorijy planavimo dokumente, turi buti organizuojamas
architektiirinis konkursas geriausiai statinio architekttirinei idéjai, pateikiamai projektiniuose
pasiilymuose, ir (ar) urbanistinei id¢jai, pateikiamai teritorijos vystymo koncepcijoje, iSreiksti.*

Savivaldybé 2024-03-13 raste Nr. SN-496 taip pat pazymejo, kad Birzy miesto bendrojo
plano keitimo sprendiniuose nebus numatyti konkretlis reglamentai, kurie galéty biiti taikomi
iSskirtinai tik sklypui, esan¢iam Birzuose, J. Basanaviciaus g. 3 (unikalus Nr. 3604-0029- 0020,
kadastro Nr. 3604/0029:20), taiau jvertinusi prie pasitilymo pridéta papildoma informacijg apie
planuojama veikla minimame sklype, savivaldybé pateik¢ nuomong, kad atlikti BirZzy miesto
bendrojo plano keitimo sprendiniy papildymai ir pakeitimai, atitinka pasiiilymo esme.

Taip pat Birzy rajono savivaldybé 2024-03-14 rastu Nr. SN-501 informavo, kad pakartotinai
iSnagrinéje susidariusiq situacijq dél mazmeninés prekybos jmonés statybos Zemés sklype Birzuose,
J. Basanaviciaus g. 3, jverting Sklypy Birzuose, J. Basanaviciaus g. 1 ir 3 (kadastro Nr.
3604/0029:54 ir 3604/0029:20) detaliojo plano, patvirtintfo Birzy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2006 m. vasario 8 d. jsakymu Nr. A-82 ,,Dél Sklypy Birzuose, J.
Basanaviciaus g. 1 ir 3 , detaliojo plano patvirtinimo* (toliau — Detalusis planas) (TPD
registracijos Nr. T00008629 (000362000184)), sprendinius, UAB ,,Lidl Lietuva‘ 2024 m. vasario
29 d. rastu Nr. IM 24/02/2819//24/02/4476 pateiktus pasiilymus dél Birzy miesto bendrojo plano



keitimo (TPD Nr. K-VT-36-20-580) sprendiniy (toliau — Pasiiilymai) bei prie iy Pasiilymy pridétg
papildomgq informacijq, informuojame, kad rengiamo BirZy miesto bendrojo plano keitimo bei Birzy
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniai, neturés jtakos Jisy
planuojamai iikinei veiklai.

Atsizvelgdami j tai, kas aukSciau isdéstyta bei vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 5 dalimi bei 28 straipsnio 9 dalimi, sitilome testi
projektiniy pasiulymy rengimo procediiras (pradétos 2023 m. lapkricio 17 d.), pateikiant Birzy
rajono savivaldybés administracijos vyriausiajam architektui pritarti patikslintq projektiniy
pasiiilymy rengimo uzduotj (jvertinus pateiktus Pasiulymy matyti, kad situacija yra pasikeitusi) bei
atlikti Detaliojo plano korektiirg supaprastinta tvarka.

4.2 2006 m. vasario 8 d. Birzy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-
82 ,,Dél sklypy Birzuose, J. Basanaviciaus g. 1 ir 3, detaliojo plano patvirtinimo* patvirtintas sklypy
Birzuose, J. Basanaviciaus g. 1 ir 3 detalusis planas (TPDR Nr. T00008629) (toliau — Detalusis
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DetaIIUOJu planu pakeistos sklypy J. Basanavifiaus g. 1 ir J BasanaV101aus g. 3 ribos,
Basanaviciaus g. 1 sklypas padalintas j du sklypus. Detaliuoju planu sklypui Nr. 3K (Basanavic¢iaus g.
3) nustatyti reglamentai: kita paskirtis, Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos, pobudis — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos, uzstatymo tankis 0,5, uzstatymo
intensyvumas — 0,9, auksty skaicius 1, statinio aukstis nuo zemés pavirSiaus — 8 m. Sklypui Nr. 3K
nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos: rysiy linijy apsaugos zonos, elektros linijy apsaugos
zonos, nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos, vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zonos.

5. Detaliojo plano koregavimo tikslai.

Zemeés sklypy savininkas zemés sklype J. Basanavi¢iaus g. 3 planuoja vykdyti komercing veiklg
pastato viduje ir viename i§ esamy paviljony (unikalus Nr. 3695-3000-3019), atsisakant iki Siol



buvusios atviros (lauko) prekybos likusiuose paviljonuose ir atvirose prekybvietése. Kadangi
Detaliuoju planu nustatytos leidziamos uzstatyti teritorijos ploto veiklai vykdyti nepakanka, rengiamas
Detaliojo plano statybos zonos ir statybos riby koregavimas. [vertinus planuojamag uzstatyma,
tikslinama jvaziavimo / i§vaziavimo i$ J. Basanaviciaus gatvés vieta, suplanuojami du jvaziavimai /
iSvaziavimal i$ J. Bielinio gatvés, koreguojamas automobiliy parkavimo viety (zony) iSdéstymas

sklype.

6. Projektiniai sprendiniai.

Sklype J. Basanaviciaus g. 3 (kadastro Nr. 3604/0029:20) koreguojama statybos zona ir
statybos zonos (uzstatymo) ribos. Detaliajame plane uzstatymas numatytas sklypo J. Basanaviciaus g.
3 pietin¢je dalyje, palei J. Basanaviciaus gatve. Pazyméti esamo uzstatymo kontlirai ir numatytos
statybos ribos ir statybos zona — 9,79 m. plocio juosta, formuojanti J. Basanaviciaus gatvés iskloting.
Kadangi komercinei veiklai vystyti §io uzstatyti galimo ploto nepakanka, detaliojo plano koregavimu
iSpleciama statybos zona j sklypo vidy (Siauring pus¢), atitinkamai koreguojamos uzstatymo ribos.

Koreguojami Detaliuoju planu suplanuoti jvaziavimai. | planuojamga sklypa J. Basanaviciaus g.
3 Detaliuoju planu numatyto jvaZziavimo vieta pietinéje puséje i§ J. Basanavi€iaus gatvés pastumiama
apie 20 m j vakaring pus¢. Taip pat numatomi du jvaziavimai i$ Siaurinéje puséje esancios D kategorijos
J. Bielinio gatves.

Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje numatytas automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas tik
Vytauto gatvéje, planuojamame sklype nebuvo numatytas, todél koreguojami automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymo sprendiniai, brézinyje numatant automobiliy stovéjimo zonas, tac¢iau nenurodant
konkreéiy stovéjimo viety, nes tai bus detalizuota kito etapo — statybos projekto metu.

Jokie kiti ankstesniu teritorijy planavimo dokumentu nustatyti reglamentai nekeic¢iami.

7. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai

2006 m. vasario 8 d. BirZy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-82
patvirtintame sklypy BirZuose, J. Basanaviciaus g. 1 ir 3 detaliajame plane nustatyta, kad sklypai yra
aprupinti inZinerine infrastrukttra, t.y — prijungti prie miesto bendry inzineriniy komunikacijy ir
atitinka bendra miesto strateging plétros inZinering infrastruktiira, todél Siuo koregavimu
nekoreguojami. Reikalingi inzineriniy resursy poreikiai planuojamam pastatui apriipinti, bei
inzineriniy tinkly jvady i§déstymo ir jrengimo sprendiniai bus nustatomi, projektuojami ir sprendiniai
derinami statybos projekto metu, gavus i$ inzinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy technines
salygas prisijungimui.

Susisiekimo sprendiniai, parengti 2006 m. vasario 8 d. BirZzy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. A-82 patvirtintame sklypy Birzuose, J. Basanaviciaus g. 1 ir 3 detaliajame
plane koreguojami vadovaujantis Birzy miesto bendruoju planu, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais.

Planuojamas sklypas yra tarp pietinéje puséje esanc¢ios J. Basanavi¢iaus (Pagal Bendrojo plano
sprendinius - C2 kategorija) gatvés ir Siaurinéje puséje esancios J. Bielinio (Pagal Bendrojo plano
sprendinius - D2 kategorija) gatvés. Pagal Detaliojo plano sprendinius jvaziavimas — i§vaziavimas i$
J. Basanavi¢iaus gatvés buvo numatytas ties $iuo metu jrengta péséiyjy peréjos vieta. Siuo Detaliojo
plano koregavimo projektu numatoma jvaziavimo vietg patraukti j vakaring pus¢ apie 20 m atstumu,
suplanuojant ja palei esamo Basanaviciaus g. 3 pastato ryting sieng ir atitraukiant nuo esamos pésciyjy
perejos.



Planuojama jvaZiavimo vieta Esama pésciujy peréja DP suplanuoto jvaziavimo vieta

IS D kategorijos J. Bielinio gatvés planuojami du jvaZiavimai — iSvaziavimai sklypo Siaurés
rytinéje ir Siaurés vakarin¢je dalyje. Jie planuojami esamy sklypa juosiancioje tvoroje jrengty varty
vietose. J. Bielinio gatvéje yra jrengtas pésciyjy ir dviraciy takas, kurj rengiant ties jvaziavimais gatvés
borto bei saligatvio ir dvirac¢iy tako altitudés sutapdintos su gatvés vaziuojamosios dalies altitudémis.

Detaliojo plano koregavimu keiiami automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo sprendiniai,
numatant automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo zonas. Konkretus automobiliy viety skaicius,
i8déstymas ir jrengimas sprendziamas vélesnése projektavimo stadijose — statybos projekto metu,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘
reikalavimais ir kitais teisés aktais.

8. Saugomos teritorijos ir aplinkos apsauga

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojama teritorija patenka j Birzy
urbanistinio draustinio ir j Birzy regioninio parko teritorijas, j Natura 2000 teritorijas nepatenka.

Birzy urbanistinis draustinis — Birzy regioninio parko dalis. Reik§mé: konservacinio prioriteto
funkciné zona — draustinis. R@Sis - urbanistinis / architektiirinis. Isteigtas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1998-12-10 nutarimu Nr. 110-3035. Steigimo tikslas — i$saugoti Birzy miesto istorinés
dalies urbanistine (planing, erdving, tiring) struktiira, tradicinj visos teritorijos ir joje esanciy atskiry
sklypy uzstatymo tipa (-us), tradicing statiniy architektiiring iSraiska, kulttirinj sluoksnj, isskirtinés
archeologinés, istorinés ir architektiirinés vertés kultiiros paminklus: Birzy piliaviete, Birzy pilj ir kitus
jame gausiai esancius kultiiros paveldo objektus ir jy aplinka.




Birzy urbanistinis draustinis =

Plotas, ha

56.08663524

Kompleksinés saugomos teritorijos, |
kurig patenka $i teritorija, pavadinimas

BirZy regioninis parkas

Saugomos teritorijos arba jos dalies
tarptautiné svarba
Nera duomeny

Reikimeé

Konservacinio prioriteto funkciné zona -

draustinis SENAMIESTIS
Ra3is

rbanistinis/architektarinis

Urbanistinis/architektarin
Steigéjas - institucija
Lietuvos Respublikos Vyriausybe

Steigimo data
1998-12-17

BIRZAI

Steigimo tikslas

Birzy regioninis parkas. Reik§mé — valstybinis. Isteigtas Lietuvos Respublikos Auks¢iausiosios
Tarybos Atkuriamojo Seimo 1992-09-24 nutarimu Nr. 1-2913. Steigimo tikslas i§saugoti Lietuvos
karstinio regiono kraStovaizdj, jo gamting ekosistema bei kultiiros paveldo vertybes. Tvarkymo
priemones nustatantis dokumentas — Birzy regioninio parko tvarkymo planas, patvirtintas LR aplinkos
ministro 2010 m. sausio 28 d. jsakymu Nr. D1- 83.

Birzy regioninis parkas =
/
P
Plotas, ha mia ‘ \\
1440575736581 = ¢ )
1 po. !
Saugomos teritorijos arba jos dalies \ ove 2
o 4
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Buveiniy apsaugos ¥
Buveiniy apsaugos ® P! S
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SALOEIAL \ Voo e ? —7
Valstybinis @ &7 S >
T Al
Steigéjas - institucija @® o
etu! A T: G \ >
% A0,
P O RZAI

Steigimo data

1992-09-24 | & .
/5‘\‘ N PRz

Steigimo tikslas

|steigimo teisés aktas

LRAT
1992,

g B
Detaliojo plano statiniy statybos zonos ir riby, jvaziavimy ir automobiliy parkavimo viet

i8déstymo koregavimo sprendiniai nepazeidzia saugomy teritorijy — birzy regioninio parko ir Birzy
urbanistinio draustinio dokumentuose nustatyty tiksly.

Vi

9. Kultiros paveldo vertybiy apsauga.

Kultiiros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j kultiiros vertybiy
teritorijas: Birzy miesto istoriné dalis (unikalus objekto kodas 17073) ir Birzy senojo miesto vieta
(unikalus objekto kodas 3219).

Birzy miesto istoriné dalis (unikalus objekto kodas 17073). Objekto reikSmingumo lygmuo
— regioninis. | registrg jtrauktas 1993-12-02. Nekilnojamosios vertybés amzius: XVII — XX a. | p., su
XX a. II p. intarpais. Vertingyjy savybiy pobidis: archeologinis (lemiantis reikSminguma),
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architekttrinis (lemiantis reikSminguma retas), Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus),
krastovaizdzio, urbanistinis (Ilemiantis reikSminguma retas).

Birzy miesto istoriné dalis (kodas 17073)

7y Afstumas m  leSkofi

Planinés struktiiros tipas — vyraujantis reguliarus planinés struktiiros tipas su sta¢iakampiu
gatviy tinklu;

Planinés struktiiros tinklas — staCiakampio plano gatviy tinklas, sudarytas i§ pagrindiniy
18ilginiy Vytauto, Vilniaus bei skersiniy J. Basanaviciaus, J. Bielinio gatviy (ties planuojama
teritorija);

Istoriniy gatviy ribojami kvartalai (ties planuojama teritorija — J. Basanaviciaus, Vytauto, J.
Bielinio g.);

Keliai, gatvés, aik$tés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos (gatviy
trasos - ties planuojama teritorija j. Bielinio, J. Basanavi¢iaus g.; j. Basanavi¢iaus g. lauko ir
taSyty akmeny grindinio fragmenty tipas (ties J. Basanaviciaus g. 1), Vytauto g. ties sankryza
su J. Bielinio gatve- lauko akmeny grindinio tipas, J. Bielinio g. — lauko akmeny grindinio ir
betono plyteliy saligatvio dangos tipas);

Uzstatymo tipai (atskirai stovintys pastatai — J. Basanavi€iaus g. 1)

Planuojama teritorija 2023-03-20 Birzy istorinés dalies (11073, UV4) Apibrézty teritorijos riby plano,



! = ==, Nekilnojamosios kultliros vertybés
apibréztos teritorijos ribos

Geodeziskai matuoty sklypy ribos

-
19B

Uzstatymo tipai:
4 Perimetrinis

Kvartalo numeris

Sodybinis-perimetrinis

B Sodybinis

m Komponentinis

E Atskirai stovintys pastatai
ﬂ]]]]]Il]]I] Pramoneés ir infrastruktlros

Kitos urbanistinés struktaros:

Pakitusios, nesusiformavusios
urbanistinés struktiros

Gamtiniy elementy
teritorija

m Atviros erdves e ~

39 Pastato numeris

10

42 lapas. Uzstatymo tipy
schemos duomenimis patenka
1 kvartala Nr. 10, kuriame
planuojamas sklypas patenka
1 pakitusiy, nesusiformavusiy
urbanistiniy strukttry zona.

Planuojamas sklypas
J. Basanavidiaus g. 3

S L — |
7
11
17—
gy

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai BirZy miesto istorinés dalies (unikalus objekto kodas

17073) vertingyjy savybiy nepazeidzia.

Birzy senojo miesto vieta (unikalus objekto kodas 3219). Objekto reikSmingumo lygmuo —
nacionalinis. | registra jtrauktas 1992-10-09. Nekilnojamosios vertybés amzius: XVI — XVIII a.
Vertingyjy savybiy pobudis: archeologinis (lemiantis reikSmingumag), krastovaizdzio.




ezeras 4

Sir v?nos / 7 /fj

Birzy senojo miesto vieta (kodas 3219)

Atstumas |500 m  leskofi

Skratiskiy g

Kelmynés g

X: 54

PD. 2015 Autoriai ir duomeny fiekéjai l

SaT L

Vertingosios savybés, kurios aptinkamos jvairiose kultiiros vertybés teritorijos vietose:

- Zemés ir jos pavir§iaus elementai — reljefas, kultirinis sluoksnis, kapai;

- Artimiausios kultiros paveldo teritorija ar vietove supancios aplinkos kultirinio
krastovaizdzio vertingosios savybés — Birzy regioninio parko teritorija;

- Faktai apie svarbias visuomenes, kultiiros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius, kurie
susije su vietovémis - Birzy kunigaikStysté pirmg karta paminéta 1455 m., kai Lietuvos
didysis kunigaikstis Kazimieras Jogailaitis dovanojo Traky vaivadai Radvilai Astikai¢iui
SeSis pavaldinius ir Zemés. Radvilos ¢ia pléte savo valdas ir valdé Birzus iki XIX a. pr. Birzy
miestelis pirmagkart paminétas 1520 m. Birzai buvo strategiSkai svarbis - pro juos ¢jo kelias
1§ Vilniaus ; Rygos uostg. 1547 m. tapo Birzy kunigaikstystés centru, o netrukus - LDK -
Livonijos pasienio tvirtove. 1586 - 1589 m. pastatyta miriné Birzy pilis - Radvily
rezidencija. 1589 m. miestelis gavo Magdeburgo teises, kurios atnaujintos 1642, 1644, 1685,
1701, 1744, 1777, 1780 metais, taip pat turgaus bei prekymeciy teises. Miestas ir pilis
nuniokoti 1625 ir 1657 metais per LDK karus su Svedija. 1661 - 1662 m. Birzai buvo
architekto Teofilio Krell-Spinovskio perplanuoti ir padidinti, o XVII a. Ilp. kartu su pilimi
atstatyti. Bent jau dalis miesto buvo apjuosta gynybiniais jtvirtinimais, kurie iki $iy dieny
nei§liko. Siaurés karo metu, 1701 m. pilyje pasiradyta Birzy sutartis. 1704 m. pilis vél
sugriauta, o miestas sudegintas. Daug zalos miestui padaré ir religinés kovos tarp kataliky ir
reformaty, prasidéjusios po 1731 m., Birzus jsigijus NesvyZiaus Sakos Radviloms
katalikams. Miestas neteko ankstesnés reikSmeés. 1811 m. Birzai atiteko grafams
Tiskevi¢iams. 1844 m. tapo Tiskevi¢iy majoratu, pastarieji Astrave pasistatydino
rezidencijg. 1861 - 1950 m. Birzai buvo vals¢iaus, 1915 - 1919, 1924 - 1950 metais ir
apskrities centras. 1921 m. iki Birzy pratestas siaurasis Siauliy - Pasvalio geleZinkelis. Birzai
tapo svarbiu Siaurés Lietuvos miestu. Per Antra pasaulinj kara buvo sugriauta 70 proc.
pastaty ir visas miesto centras. Nuo 1950 m. Birzai - rajono centras.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai Birzy senojo miesto vietos (unikalus objekto kodas 3219).
vertingyjy savybiy nepazeidzia.
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10.Visuomenés sveikatos apsauga

Planuojamoje teritorijoje J. Basanaviciaus g. 3 numatoma komercinés paskirties pastato Statyba.
Statybos projektuose bus pateikti visi privalomi norminiai projekto sprendiniai, i§laikant norminius
insoliacijos, atstumy nuo pastaty iki automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy | jas, pritaikymo
nejgaliyjy poreikiams, atlieky surinkimo ir Kitus reikalavimus.

Atlieky tvarkymas. Objekto statybos metu susidariusios statybinés atlickos statybos vietoje turi
buti iSrasiuotos j tinkamas naudoti ar perdirbti | antrines zaliavas ir netinkamas naudoti statybines
SiukSles, tarp jy atskirai uzterStos kenksmingomis medZiagomis tara ir pakuotés. Netinkamos naudoti
statybinés atliekos, turi biti iSveztos j statybinio lauzo sgvartyng. Nereikalingos statytojui ir tinkamos
naudoti statybinés atlickos, sudarius sutartj su atitinkamomis Zinybomis, turi bati i§veZztos j statybos
atlieky saugojimo aiksteles.

Ivertinti sanitariniy apsaugos zony reikalavimai. Planuojamam sklypui taikomi specialiyjy
zemés naudojimo salygy reikalavimai: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis), Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt trecias skirsnis),
Siaurés Lietuvos karstinis regionas (VI skyrius, dvyliktasis skirsnis), Kultiiros paveldo objekty ir
vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), Kultiiriniai draustiniai (V skyrius,
septintasis skirsnis). Objekty, kuriems turi biiti nustatomos sanitarinés apsaugos zonos planuojamos
teritorijos gretimybése néra.

Patalpy insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiy lygiy uztikrinimo
sprendiniai bus jvertinti ir nustatyto statybos projekto metu taip, kad atitikty patalpy insoliacijos
normas (pagal HN 98:2000). Projektuojami pastatai bus isdéstyti taip, kad nepabloginty aplinkiniy
pastaty norminés patalpy insoliacijos rodikliy.

Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* V skirsnio p. 227 ir STR
2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo* reikalavimais ir atsiZvelgiant
] esamg triukSmo lygj, planuojamoje teritorijoje statiniy statybos projekty rengimo metu spresti
klausimg dél garsg izoliuojanciy sieny, langy, dury, triuk§mo barjery ar kity reikalingy apsauga nuo
statiniy iSor¢je spinduliuojamo oro triuk§mo uztikrinimo priemoniy jrengimo butinumo.

11. Gaisriné sauga

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty. Maziausi
prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:
Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis

I 6 8 10
1 8 8 10
I 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uZtvaros puseje, jis neiSplisty | uz jos esantj gretimg pastata.
Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne maZesnis kaip I 1 i
(min)* Gaisro apkrovos
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas kategorija
ugniai, sauganti skirtingo atsparumo ugniai 1 2 3

180 120 90 60 30
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laipsnio pastatus, parenkamas pagal aukstesnj
atsparumo ugniai laipsnj turintj pastata
Planiniai pastaty iSdéstymo sprendiniai sklype turi sudaryti galimyb¢ rengiant statybos
projektus jgyvendinti ,,Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose® numatytas sglygas gaisry
gesinimo technikai privaziuoti prie statinio (p. 148.2: kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio
auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki
pastaty). Konkretiis pastaty atsparumo ugniai, vandens apriipinimo, reikalingo vandens kiekio
gesinimui, kity saugos priemoniy sprendiniai rengiami statinio statybos projekte.
Gaisro gesinimo ir gelb¢jimo darbai. Keliy plotis gaisriniy automobiliy privaziavimui

projektuojamas ne siauresnis, kaip 3,5 m, aukStis — ne mazesnis, kaip 4,5 m, jei bus jrengiamas
aklakelis turi bati numatyta 12x12 m gaisriniy automobiliy apsisukimo aikstelé. Privaziuoti prie
pastato, gaisro gesinimo Saltinio turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatves ir keliai, jvairiy
tipy eismo zonos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio
dangos. Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi visada buti
laisvi, tam uztikrinti projektuojami specialis zenklai ir aptvarai (iki 20 cm aukscio). Tarp pastato ir
vaziuojamosios dalies, skirtos gaisriniy automobiliy statymui, neturi buti statomos klititys. Priéjimai
numatomi i§ visy kiekvieno pastato pusiy, uztikrinant ugniagesiy gelbétojy patekima prie pastato bei |
pastato aukstus arba keliai privaZiuoti prie pastaty gali baiti jrengiami tik i$ vienos iSilginés pastato
pusés, jei i§ jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir
(arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant i jy technines galimybes, galés patekti i visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius i§é¢jimus.

ISorés gaisry gesinimas sprendiniai (gaisriniy hidranty ar vandens rezervuary, reikalingo
vandens kiekis ir kt.) bus atliekami statybos projekto stadijoje, kai bus zinomi konkretiis uzstatymo
parametrai, uztikrinant iSorés gaisry gesinimo norminius reikalavimus.

Nuo planuojamos teritorijos iki Birzy rajono savivaldybés priesgaisrinés apsaugos tarnybos yra
apie 450 m, atvykimo laikas apie 2 minutés.

%

aus g. 3, Birzai, 41169 Bir

o

B  perS. Dagilio g. ir Vytauto g 2min

Naréyti netoli sios vietos: J. Basanaviéiaus 9.3
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Detaliis gaisrinés saugos sprendiniai atliekami statybos projekte.

PV Rasa Druskiené



