UAB “BIRZU SILUMOS TINKLAI ¢
2021 m. METINIS PRANESIMAS

UAB “Birzy Silumos tinklai” steigéjas yra Birzy rajono savivaldybe.
Bendroveés pagrindinés veiklos sritys

1. Daugiabuéiy namy atnaujinimas (moderizavimas) Birzy mieste ir rajone.

2. Patalpy ir katiliniy nuoma jmonéms ir organizacijoms.

Nuo 2013 mety bendrovei yra priskirta  vykdyti  daugiabugiy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programos administratoriaus funkcijas. Yra patvirtinta Birzy rajono energetinio
efektyvumo didinimo daugiabu&iuose namuose programa. Programos jgyvendinimo tikslas —
sumazinti daug energijos vartojanéiy Birzy rajono daugiabudiy namy $iluminés energijos sgnaudas,
gerinti rajono estetinj vaizdg ir gyvenamaja aplinkg

Finansiné ir ZmogiSkujy iStekliy situacija bedrovéje.

Bendroveje dirba 3 darbuotojai: direktorius, vyriausiasis buhalteris ir projekty
vadovas. 2020 metais spalio 2 d. buvo Iregistruoti nauji jmonés Jstatai VI Registry centre ir nuo to
laiko bendroves valdyba neteko galiy

2021 metais bendrové dirbo pelningai, gauta 1082 eurai pelno.

2021 metais UAB “Birzy $ilumos tinklai” viso pajamy gauta 243 416 eury, tai 14
procenty daugiau nei 2020 metais.

Pagrindinés pajamos: patalpy ir §ilumos tiekimo irangos (objekty), katiliniy nuomos
pajamos. Nekilnojamas turtas (pradedant nuo komerciniy patalpy, baigiant $iluminémis tragsomis)
iki 2034 mety yra i¥nuomotas UAB »Litesko®. 2021 metais gauta mokes&io administracijai i§laikyti
i§ UAB “Litesko” 36000 eury. Per meénesj tenka 3000 eury (be PVM). Tai léSos bendrovés
direktoriaus ir vyriausiojo buhalterio darbo uzmokesCiui, susimokéti Zemés nuomos, nekilnojamo
turto mokes¢ius , amortizacijai, uz tg turto dalj, kuri néra i¥nuomuota UAB *Litesko”. Siy lésy
nepakanka bendrosioms administravimo i&laidoms padengti, jmonés veiklos finansiniams
atidéjimams kaupti, eksploatacinéms islaidoms.

[Snuomuotos mechaninés dirbtuvés Kastony katilingje, per 2021 metus uz pastato
patalpy nuoma pajamy gauta 3978 eurai.

Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty  jgyvendinimo
administravimo 2021 metais pajamy gauta - 30 056 eurai, Tai 44 % daugiau nei 2020 metais.
Daugiabuéio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto jgyvendinimo administravimo islaidos
buvo mokamos uZ vykdomus darbus pagal pasiraSytas rangos sutartis deimé&iai namy ( Vytauto
33A, Vytauto 39A, Vilniaus 40A, Vilniaus 57 A, Gimnazijos 1, Vytauto 15, Rinkuskiy 47, Liepu
33, Tinkly 5, BirZuose ir S. Néries 21, Vabalninke. Atsiimta apie 80% projekto jgyvendinimo
administravimo ilaidy, numatyty Valstybés paramos sutartyje, o likusi dalis 20 % bus imokéta 2022
metais, baigus jgyvendinti projektus ir gavus Statybos darby uzbaigimo aktus, ir pateikus AM
Aplinkos Projekty Valdymo Agentiirai (APVA) kredito paskaitiavimo ir paskirstymo ataskaitg
patalpy savininkams. Projekto administravimo ikainis 2021 metais nuo 2,85 eury ( be PVM) vienam
kv.m. bendro ploto uz visg projekto jgyvendinimo laikotarpj ( 2 metai) padidintas iki 3,50 eury
vienam kv. m. bendro ploto, o projektams, vykdomiems 2022 metais , numatyta iki 5,10 eury ( be
PVM) vienam kvadratiniam metrui buto naudingojo ploto ar kity patalpy bendro ploto per visg
projekto jgyvendinimo laikotarpj. To pasekoje 2021 metais daugiabudiy atnaujnimo
(modernizavimo) projekty administravimo veikla buvo pelninga,

Kredity grgZinimo administravimo pajamos 2021 metais, kurias moka buty (patalpy)
savininkai uz kredito paskaitiavima, jmoky surinkima, skoly iSieSkojima pagal LR Vyriausybes
nustatyty tarifg (0,03 eur.1 kv.m.) sudaré 20 314 eurus, tai 28,7 % daugiau nei 2020 metais.
Padid¢jo, kadangi buvo pradétas skaidiuoti kredito graZinimas trims daugiabu¢iams namams.

2021 metais visos bendrovés sanaudos sudaré 242 334 eury, jos padidéjo 4% ,
lyginant su 2020 metais. Didéjo amortizacijos sgnaudos, kadangi buvo UAB "Litesko “ perduota
investicija, kuriai skai¢iuojama amortizacija.

DidZioji dalis sgnaudy 179 022 eurai (73,9 %) sudaro iSlaidos i¥nuomotam turtui

iSlaikyti (amortizacija, nekilnojamo turto mokestis, Zemés nuomos mokestis) , kurias dengia UAB
Kopija tikra, turi prima facie galig



“Litesko”. Darbo uZmokeséiui su socialiniu draudimu teko 70 650 eural, tai 29,2% nuo visy
i3laidy, lyginant su 2020 metais sumazéjo 2,4 punkto.
Bendroveé 2021 metus baigé pelningai. Pelnas 1082 eurai.

I§ viso bendrové turi 507 055 eury nuostolio, kuris susidargs dél ankstesniy mety graZinto

nereikalingo turto ar uzkonservuoto nenaudojamo turto nuostolingai parduoto. ( N.Radviliskio
katiling ir kt.)

Daugiabudiy atnaujinimo (modernizavimo) veikla

UAB “Birzy Silumos tinklai Birzy rajono tarybos sprendimu paskirti BirZy rajono
energetinio  efektyvumo  didinimo  daugiabudiuose namuose programos jgyvendinimo
administratoriumi. Bendrovei pavesta atlikti visus veiksmus, susijusius su Programos ir parengty
investicijy plany jgyvendinimu: skolintis lésas i§ kredito Istaigy, naudojantis Centrinés
perkanciosios organizacijos parengtu elektroniniu katalogu, pirkti rangos darbus (jskaitant ir
projektavimo, statinio projekty ekspertizés) , statybos techninés prieZitiros paslaugy pirkimus,
organizuoti ir priziiréti statybos darby atlikima ir uZtikrinti Jju jgyvendinimo kokybe. Visas
problemas, susijusias su namy renovacija sprendia programos paskirtas administratorius, tecninés
priezitiros vadovas, rangos darby atstovai, savivaldybés paskirtas atsakingas asmuo. Organizuojami
susitikimai su gyventojais prie renovuojamy daugiabugiy namy aptarti einamyjy klausimy bei
spresti iSkilusiy problemy. Vyksta susitikimai su savivaldybeés meru , administracija, siekiant aptarti
renovacijos eiga ir spresti problemas.

Pagrindiniai bendroves veiklos tikslai: uZtikrinti patikimg ir kokybiska Silumos tiekima

Silumos vartotojams, $ilumai tiekti reikalingos infrastruktiiros atnaujinimg ir plétra.
[gyvendinti pastaty energetinj efektyvuma didinanéias programas, siekti pelno. Siam tikslui
lgyvendinti nuo 2003 m. rugpji¢io 1 d jmone turt3 nuomoja UAB ,Litesko® sukurtai
prancizy - lietuviy firmai iki 2034 mety pagal sudaryta sutartj. Bendrovés tipiné veikla ir yra
nekilnojamo turto nuoma, turto priklausangio nuosavybés ar kita teise, iSnuomojimas.

Nuo 2013 mety bendrovei yra priskirta vykdyti daugiabu¢iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programos administratoriaus funkcijas. Yra patvirtinta BirZy rajono energetinio
efektyvumo didinimo daugiabudiuose namuose programa. Programos jgyvendinimo tikslas —
sumaZinti daug energijos vartojandiy BirZy rajono daugiabudiy namy $iluminés energijos sanaudas,
gerinti rajono estetinj vaizda ir gyvenamaja aplinka. 1§ viso renovuota 50 daugiabuéiy namy, tai
17.9% nuo visy potencialiy renovuoti 280 namy. Faktiskai pasiektas skaiiuojamyjy Silumines
energijos sanaudy sumazéjimas 62,7%.

Atnaujinimo (modernizavimo ) eiga 2021 metais.

2021 metais buvo priduoti 4 (keturi) daugiabuéiai namai ir gauti statybos uzbaigimo aktai : tai
Vejo g. 22A, Vytauto g. 65, Vytauto g. 31 ir Vytauto g. 61 BirZuose. Priduoty daugiabu¢iy namy
rangos suma 2 104 512 eurai.

2021 metais buvo nupirkti rangos darbai 8 (a3tuoniems ) daugiabudiams namams: tai Vilniaus
g. 56, Vilniaus g. 40 A, Vytauto g.15, Tinkly g. 5, Vilniaus g. 57A BirZuose, Liepy g. 33 Birzy k.
BirZy r., Rinkuskiy g.47, Rinkuskiai, S. Néries g. 21 Vabalninkas. Bendra rangos darby suma
2 786 032 eurai.

Papildomi rangos darbai pirkti 5 (penkiems) 2021 metais daugiabu¢iams namams, tai
Vytauto g. 33A, Vytauto g. 39 A, Gimnazijos g.1, Vilniaus g. 56 BirZai ir S. Néries g.21
Vabalninkas. Bendra papildomy rangos darby suma $iy namy sudaré 190 646 eurai.

2021 metais nupirkta projektavimo paslaugos 5 (penkiems) daugiabu¢iams namams:

Vytauto g. 42, Vytauto g. 24, Vytauto g. 35 A, Skratiskiy g. 10, Basanavitiaus g.18 Birzuose.
Bendra projektavimo paslaugy suma 59 231 eurai.

] 2021 metais paskelbtg daugiabudiy namu atnaujinimo ( modernizavimo ) 8 etapa
pateikta 11 (vienuolika) daugiabuéiy namuy, tai :

Vytauto g. 35 A, Skratiskiy g. 10, Vytauto g. 22, Véjo g. 24, Vytauto g. 43 A, Basanavidiaus g.
18, Kestudio g. 4, Stoties g. 14, Véjo g. 22, Vilniaus g. 77 B, Vilniaus g. 47 A. Birzuose . Visi
i$vardinti daugiabu¢iai namai gavo Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Aplinkos projektu
valdymo agentiiros pritarima.

UAB”Birzy Silumos tinklai” 2021 m. gruodzio 31d. sudariusi Daugiabuiy namy kreditavimo
Kopija tikigy HEkRY 1198 1918 98%auliy banku del 64-iy namy kreditavimo. 2021 metais pasiradyty naujy



daugiabuéiy namy sutadiy su |AB ,Siauliq bankas* buvo 2 dviems namams, tai: Vytauto 42,
Vytauto 24, Birzy mieste.
Kredito grgzinimas jau skai¢iuojamas ir biisto savininkai pradejo grazinti 49 daugiabutgiy namuy.
NegraZinta kredito suma bankui su atidétomis palikanomis uz suteiktg kreditg $iy namy 2021-12-
31 - sudaro 7 959 946 eurus.

Tolimesnés veiklos perspektyvos ir tikslai

Svarbiausi tikslai 2022 metais, tai testi ir uzbaigti pradétus projektus ir vykdyti Birzy
rajono energetinio efektyvumo didinimo daugiabudiuose namuose programa, bei projekty tinkama
valdymg bei jgyvendinimg. 2022 metais planuojame uzbaigti VI etapo 12 daugiabuéiy namy ir gauti
administravimo pajamy apie 24000 eury.

Atsizvelgiant | BirZy rajono savivaldybes ilumos vartotojy poreikius, ilgalaike $ilumos gamybos ir
centralizuoto tiekimo sistemos vystymo perspektyva, j poreikj atlikti investicijas, siekiant uZtikrinti
saugy BirZy Silumos tkio funkcionaluma bei patikima $ilumos energijos gamybg vadovaujantis
Modernizavimo sutartimi siektinas Turto nuomos sutarties papildymas ir pakeitimas. Tam tikslui
reikalingas Birzy rajono savivaldybés tarybos pritarimas susitarimui dél 2003 m. Birzy miesto
Silumos tikio modernizavimo ir atnaujinimo sutarties pakeitimo ir papildymo.

2022 metais jvykdyta darby ir panaudota kredito turéty bati desimgiai daugiabuéiy namy
renovacijai pabaigti . Siems namams bus pradétas skaiiuoti ir kredito graZinimas.

Naujy sutaréiy pasiradyta ir turéty prasidéti atnaujinimo (modernizavimo ) darbai nuo 2022 mety
dar 14 daugiabu¢iuose namuose VIII etapo, kuriy bendras plotas 22 414 kv.m. Planuojame gauti
apie 25000 pajamy i§ jy administravimo.

Teikti konsultacijas ir pagalba biisto savininkams daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo)
klausimais, ~vieSinti naujus projektus . Ateityje planuojama Sig patirt] skleisti savivaldybéi
nuosavybes teise priklausanciy ar jy valdomy vie$yjy pastaty energetinio efektyvumo didinimo
projekty igyvendinima.

Skleisti kity patirtj , rengiant projektus, susijusius su alternatyviy energijos Saltiniy
igyvendinimu daugiabudiuose.

UAB ”Birzy Silumos tinklai” kaip Nuomotojas, vykdo stebésena , kad kas numatyta
2003 08 01 sutartyje su UAB “Litesko”, biity vykdoma: ar turtas naudojamas pagal paskirtj ir
mokamas mokestis. Nuomotojas [sipareigojes perimti investicijas, taip pat stebéti, kad ilgalaikio
turto iSnuomoto UAB “Litesko” likutiné verté nesumaZéty, nei buvo perduota 2003 metais.
llgalaikio turto i$nuomoto UAB “Litesko” likutiné verté 2020 mety gruodzio 31 d. buvo 1639 580
eury , lyginant su likutine verte , kuria buvo perduota 2003 mety rugpjucio 1 d. buvo sumazéjusi
664 315 eury. 2021 metais buvo perduota investicijy 115 763 eury likutine verte, tai Kastony

katilines Birzai rekonstrukcija - 30707,70 eurai ir perduota Vandens Sildymo katilas DE16-14 GM Nr.2
KasStony katilinés investicija - 85055,75 eurai. Dar mums UAB”Litesko” turi neperduoty, bet jregistruoty

investicijy, kurios atliktos 2013, 2015, 2018 metais , jy likutiné verté 2021.12.31 buvo 2 035 129 eury
sumai.

Bendrove 2021 metais jsigijo vokavimo aparata, kad taupyti laika, nes namy , kuriems reikia
skaitiuoti kredito graZinimg, teikti saskaitas, kiekvienais metais daugéja . daugéja ir darbo kriivis.
Siuo metu jau skai€iuojama kredito graZinima ir teikiame saskaitas 49 namams , kuriy plotas
62562 kv.m. Dar $iais metais prisidés apie 10 namy kredito graZinimas.

Dar karta bandysime prasyti UAB “Litesko” didinti aministravimo mokestj
administracijai iSlaikyti uz i$nuomots turtg. Didéjant minimaliam darbo uZmokes&iui, didéjant
kitoms i$laidoms, administravimo mokeséio neuZtenka administracijai i§laikyti, susimokeéti turto,
Zemes, amortizacijos i$laidas, tenkanéias nei§nuomotam UAB “Birzy Silumos tinklai” turtui. Turta,
kurj jie nenaudoja ir grgZina miisy jmonei, jis néra paklausus, parduoti nenuostolingai sudétinga,
kad padengti likuting vertg, o amortizacija skai¢iuojama.

UAB “Birzy ilumos tinklai” dalyvauja APVA bendros sistemos modernizavime \
jungiamasi prie bendros sistemos, kur ateityje visi pra§ymai gauti apmokéjimg uz administravima,
uZ projekty techning prieZitirg, bus tik per jy sistema.

Kopija tikra, turi prima facie galig



UAB “Birzy Silumos tinklai” 2021m. isijungé prie Lietuvos Silumos tiekéjy asociacijos veiklos,
dalyvauja mokymuose ir seminaruose, kuriy metu gaunama metodiné medZiaga, naujausi jstatymy
pakeitimai ar projektai.
Nuo 2021m. jmoné dalyvauja Lietuvos respublikiniy biisto valdymo ir priezitros rimy nariy
veikloje. Bendrové jstojo j LR asociacijos Bisty rimy narius uz simbolinj mokest] ir stengiasi
neatsilikti nuo naujoviy, jstatymy pakeitimy

Bendrove jsigijo ir nuo 2022 mety idiegs UAB Rivile” apskaitos programg, nes
buvo mechanizuota vedama tik gyventojams kredito grazinimo apskaita.

leSkoti biidy, kaip biity jgyvendinamos audito rekomendacijas dél mazuto likugio.
Imones ne balansinése saskaitose apskaitomas mazuto likutis, kuris ateityje nebus naudojamas, o
tures bati utilizuojamas. Imonés balanse néra apskai¢iuoti jokie atidéjiniai utilizavimo, aplinkos
sutvarkymo iSlaidoms padengti. Reikéty jvertinti tokiy atidéjiniy suma, apskaiciuoti ir numatyti
atidéjinius i8laidoms, kurios atsirasty utilizuojant nebetinkamg mazuta ir tvarkant aplinka. 2020
metais buvo pateikta paraika mazuto utilizavimo finansavimui, tadiau jmoné pagalbos
finansavimui negauna, kadangi parama teikiama tik bedeimininkiam turtui.

Direktorius 4) / Vygantas Jurkonis

Kopija tikra, turi prima facie galig
Dokumentg elektroniniu spaudu patvirtino VI
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