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	                                                                                    PATVIRTINTA	
Biržų rajono savivaldybės tarybos
2022  m.   balandžio 1 d.
[bookmark: _GoBack]sprendimu Nr. T-83

BIRŽŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS BŪSTO FONDO NAUDOJIMO IR PARAMOS BŪSTUI IŠSINUOMOTI TEIKIMO TVARKOS APRAŠAS

I  SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

	1. Biržų rajono savivaldybės būsto fondo naudojimo ir paramos būstui išsinuomoti teikimo tvarkos aprašas (toliau – Aprašas) reglamentuoja Biržų rajono savivaldybės (toliau – Savivaldybė) būsto fondo sudarymo ir plėtros nuostatas, Savivaldybės būsto fondui priklausančių būstų nuomos, administravimo, nuomos mokesčio apskaičiavimo nuostatas.
	2. Taikant Aprašo nuostatas būtina vadovautis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu (toliau – Civilinis kodeksas), Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymu (toliau – Paramos būstui įstatymas), Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymu ir kitais teisės aktais.
	3. Šiame tvarkos apraše naudojamos sąvokos suprantamos taip, kaip jos yra apibrėžtos ir suprantamos Aprašo 2 punkte nurodytuose teisės aktuose. 

II  SKYRIUS
SAVIVALDYBĖS BŪSTO FONDAS

4. Savivaldybės būsto fondo ir Savivaldybės socialinio būsto (toliau – socialinis būstas) fondo apskaita tvarkoma sudarant Savivaldybės būsto fondo ir socialinio būsto fondo sąrašus. Savivaldybės būsto fondo ir socialinio būsto fondo sąrašai tvirtinami ir keičiami Savivaldybės tarybos sprendimu.
	5. Savivaldybės būsto fondą sudaro:
	5.1. socialiniai būstai – būstai nuo 2003 m. sausio 1 d. nuomojami socialinio būsto sąlygomis Paramos būstui įstatymo nustatyta tvarka;
5.2. Savivaldybės būstai:
5.2.1. būstai nuomojami sąlygomis, nustatytomis iki 2003 m. sausio 1 d.;
	5.2.2. būstai, nuomojami sąlygomis, nustatytomis po 2003 m. sausio 1 d.;
	5.2.3. būstai, Aprašo nustatyta tvarka nuomojami asmenims, kurie su Savivaldybe ar jos įstaigomis yra susiję darbo santykiais ar jų esmę atitinkančiais santykiais;
[bookmark: pn1_98]	5.2.4. būstai, nuomojami kitais tikslais, vadovaujantis Civiliniu kodeksu ir Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymu.

III SKYRIUS
SAVIVALDYBĖS SOCIALINIO BŪSTO PLĖTRA

	6. Savivaldybės socialinio būsto plėtra vykdoma:
	6.1. perkant, statant, įrengiant ar kitaip įsigyjant socialinius būstus iš Savivaldybės biudžeto lėšų, gautų pardavus Savivaldybės būstus Paramos būstui įstatymo nustatyta tvarka;
	6.2. perkant, statant, įrengiant ar kitaip įsigyjant socialinius būstus iš Savivaldybės, valstybės biudžetų, Europos Sąjungos struktūrinių fondų lėšų ar kitų finansavimo šaltinių;
	6.3. perimant būstus iš valstybės ar įsigyjant juos kitais Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymu numatytais būdais;
	6.4. įrašant tuščius Savivaldybės būstus į socialinio būsto sąrašą;
	6.5. Aprašo 43.2 ir 43.3 papunkčiuose nustatytais atvejais, keičiant Savivaldybės būsto nuomos sutartis į socialinio būsto nuomos sutartis.
	7. Socialinio būsto plėtra numatoma bendruosiuose Savivaldybės strateginio planavimo dokumentuose. Atskira socialinio būsto plėtros programa nerengiama.

IV SKYRIUS
SAVIVALDYBĖS SOCIALINIO BŪSTO NUOMA

	8. Tuščias socialinis būstas siūlomas nuomoti asmenims ir šeimoms (toliau – asmenys),  įrašytiems į Paramos būstui įstatymo 16 straipsnyje nustatyta tvarka sudaromą Asmenų ir šeimų, turinčių teisę į socialinio būsto nuomą, sąrašą (toliau – Sąrašas), laikantis eiliškumo, išskyrus Aprašo 13 punkte numatytus nuomos be eilės atvejus, ir socialinio būsto naudingojo ploto normatyvų, nurodytų Paramos būstui įstatymo 15 straipsnyje, bei atsižvelgiant į socialinio būsto nuomos laukiančių asmenų motyvuotus pageidavimus dėl būsto vietovės, aukšto, būste esančių komunalinių patogumų, taip pat kitus asmenų rašytinius pareiškimus.
9. Butai, pritaikyti negalintiems savarankiškai judėti neįgaliesiems, siūlomi  įrašytiems į Sąrašą ir turintiems minėtą negalią asmenims, praleidžiant kitus negalios neturinčius ar kitokio pobūdžio negalią turinčius asmenis. 
10. Socialinio būsto nuomos pasiūlymą gavę asmenys turi teisę raštu, nurodant priežastis, atsisakyti siūlomo būsto, nurodyti ar keisti anksčiau nurodytus motyvuotus pageidavimus dėl būsto vietovės ir (arba) aukšto, būste esančių komunalinių patogumų bei laikinai stabdyti pasiūlymų jiems nuomotis būstą teikimą, neišbraukiant jų iš Sąrašo. Laikino pasiūlymų stabdymo laikotarpis turi būti pagrįstas. Atsisakymo ar laikino pasiūlymų teikimo stabdymo priežastimi gali būti:
10.1. liga ir sveikatos būklė, dėl kurios savarankiškas asmenų gyvenimas blogintų esamą laikiną gyvenimo kokybę;
10.2. mokslai, studijos;
10.3. ilgalaikė komandiruotė;
10.4. kito asmens globa, slauga ar rūpyba to asmens gyvenamojoje vietoje;
10.5. privalomoji karo tarnyba.
11. Jeigu socialinio būsto fonde yra laisvas būstas, kurį atsisako nuomotis asmenys, atitinkantys Įstatyme nurodytą naudingojo ploto normatyvą, tuščias būstas gali būti siūlomas asmeniui, laikantis eiliškumo, neatsižvelgiant į Įstatyme nustatytą naudingojo ploto normatyvą. 
12. Socialinio būsto nuoma, neišbraukiant asmenų iš Sąrašo, nesiūloma ir socialinis būstas nenuomojamas asmenims, kurie turi pradelstų įsiskolinimų už Savivaldybės būsto fondui priklausančio būsto nuomą ir (ar) teikiamas vandens, šiluminės energijos, daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų priežiūros bei komunalines (šiukšlių išvežimo, bendro naudojimo patalpų, teritorijos valymo ir kitas) paslaugas, išskyrus atvejus, kai įsiskolinimai yra mažinami ne trumpiau kaip 6 mėnesius, nepažeidžiant esamų susitarimų ir įsipareigojimų su paslaugų teikėjais dėl skolos mažinimo.
	13. Socialinis būstas gali būti išnuomojamas nesilaikant eiliškumo, kai:
	13.1. esant visų šeimos narių sutikimui kreipiasi nuomininkas su prašymu išnuomoti mažesnį būstą arba vietoj būsto su patogumais išnuomoti  būstą be patogumų;
	13.2. kreipiasi neįgaliųjų poreikiams nepritaikytame būste gyvenantis nuomininkas, kuris pats arba jo šeimos narys turi judėjimo ar apsitarnavimo funkcijų sutrikimų, su prašymu vietoj nuomojamo būsto išnuomoti neįgaliųjų poreikiams pritaikytą būstą;
	13.3. socialinis būstas nuomojamas Paramos būstui įstatymo 16 straipsnio 8 dalyje nurodytiems asmenims.  Šiems asmenims socialinis būstas nuomojamas tokia tvarka:
	13.3.1.  neįrašant asmenų į Sąrašą, jei Sąraše nėra asmenų, laukiančių socialinio  būsto nuomos ilgiau nei 3 metus;
	13.3.2. įrašant asmenis į Sąrašą ir siūlant jiems būsto nuomą nesilaikant eiliškumo tik tuomet, jei prieš jį Sąraše nėra asmenų, laukiančių socialinio  būsto nuomos ilgiau nei 3 metus. Šiuo atveju eiliškumo laikymasis turi būti užtikrintas tarp Paramos būstui įstatymo 16 straipsnio 8  dalies nuostatas atitinkančių asmenų.
14. Aprašo 13.3.1 ir 13.3.2 papunkčių nuostatos netaikomos asmenims, per pastaruosius vienus metus netekusiems vienintelio Lietuvos Respublikos teritorijoje nuosavybės teise turėto būsto dėl gaisrų, potvynių, stiprių vėjų ar dėl kitų nuo žmogaus valios nepriklausančių aplinkybių. Šiuo atveju socialinis būstas išnuomojamas nesilaikant eiliškumo ir sudaroma terminuota (ne ilgiau kaip vieneriems metams) nuomos sutartis. 
15. Šeimoms, kuriose motina arba tėvas, globėjas (rūpintojas) vieni augina vieną ar daugiau vaikų ir (arba) vaiką (vaikus), kuriam (kuriems) nustatyta nuolatinė globa (rūpyba), socialinis būstas išnuomojamas nesilaikant eiliškumo tik tuomet, jei šių šeimų Gyventojų turto deklaravimo įstatyme nustatyta tvarka už kalendorinius metus deklaruotos vertinamos pajamos, tenkančios vienam šeimos nariui, neviršija 1,5  valstybės remiamų pajamų dydžio (toliau – VRP).
16. Aprašo 13 punkte nurodyti asmenys, pageidaujantys išsinuomoti Savivaldybės socialinį būstą, teikia Savivaldybės administracijai prašymą ir dokumentus, pagrindžiančius teisę į socialinio būsto nuomą ne eilės tvarka.
17. Sprendimą išnuomoti socialinį būstą priima Savivaldybės administracijos direktorius, atsižvelgęs į Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu sudarytos Komisijos pasiūlymams Savivaldybės būsto nuomos klausimais teikti (toliau – Komisija) siūlymą. Komisijos sudėtį ir darbo reglamentą tvirtina Administracijos direktorius. 
	18. Savivaldybės socialinis būstas išnuomojamas 3 metų laikotarpiui. Pasibaigus sutarčiai, nuomininkui, vykdžiusiam socialinio būsto nuomos sutarties sąlygas, socialinio būsto nuoma pratęsiama, bet kiekvieną kartą ne ilgiau kaip 3  metams. Jei nuomininkas pažeidė  nuomos sutarties sąlygas, Savivaldybės administracijos direktorius, atsižvelgdamas į  Komisijos siūlymą, socialinio būsto nuomos terminą gali pratęsti trumpesniam kaip 3 metų laikotarpiui arba būsto  nuomos nepratęsti.
19. Savivaldybės administracijos direktoriui pasirašius įsakymą dėl socialinio būsto nuomos, socialinio būsto nuomos sutartį ir perdavimo–priėmimo aktą asmuo privalo pasirašyti per 10 (dešimt) kalendorinių dienų.
20. Jeigu asmuo per 10 (dešimt) kalendorinių dienų nepasirašė socialinio būsto nuomos sutarties, Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu panaikinamas spendimas, kuriuo buvo nuspręsta suteikti socialinį būstą. Būstas siūlomas išsinuomoti eilės tvarka kitiems į Sąrašą įrašytiems asmenims. 
	21. Per 15 kalendorinių dienų nuo socialinio būsto nuomos sutarties pasirašymo nuomininkas privalo Savivaldybės administracijai  pateikti  su paslaugų teikėjais pasirašytas sutartis dėl vandens, elektros, dujų, šiluminės energijos bei kitų komunalinių paslaugų teikimo. 
	22. Socialinio būsto nuomos sutartis įsigalioja nuo socialinio būsto perdavimo–priėmimo akto pasirašymo dienos.  
23. Socialinio būsto nuomos sutartis nutraukiama ar nepratęsiama esant Paramos būstui įstatymo 20  straipsnio 5 dalyje nurodytiems atvejams. Nutraukiant sutartį ar jos nepratęsiant vadovaujamasi Paramos būstui įstatymo 20 straipsnio 6, 7, 8 dalių nuostatomis. 
	24. Savivaldybės socialinio būsto nuomos sutarties formą tvirtina Savivaldybės administracijos direktorius.
V SKYRIUS
SAVIVALDYBĖS BŪSTO NUOMA

25. Savivaldybės būstas nuomojamas:
25.1. Paramos būstui įstatymo 20 straipsnio 7 dalyje numatytu atveju;
25.2. asmenims, per pastaruosius vienus metus netekusiems vienintelio Lietuvos Respublikos teritorijoje nuosavybės teise turėto būsto dėl gaisrų, potvynių, stiprių vėjų ar dėl kitų nuo žmogaus valios nepriklausančių aplinkybių, pateikus prašymą ir dokumentus, įrodančius būsto netekimo faktą. Šiuo atveju būstas nuomojamas ne ilgiau kaip vienerius metus; 
25.3. Savivaldybės tarybos sprendimu, kai  nuomojami būstai asmenims, kurie Civiliniame kodekse nustatyta tvarka negali būti iškeldinti iš gyvenamųjų patalpų nesuteikiant jiems kitos gyvenamosios patalpos;
25.4. Savivaldybės tarybos sprendimu, kai nuomojami būstai asmenims, kurie su Savivaldybe ar jos įstaigomis yra susiję darbo santykiais ar jų esmę atitinkančiais santykiais;
25.5. Savivaldybės tarybos sprendimu, kai nuomojami būstai kitais tikslais, vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymu;
25.6. kitais Civiliniame kodekse numatytais atvejais, kai gyvenamosios patalpos perduotos savivaldybei nuosavybės teise Valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymo nustatyta tvarka; 
25.7. asmenims, kuriems Savivaldybės gyvenamosios patalpos išnuomotos iki 2002 m. gruodžio 31 d. pagal Lietuvos Respublikos gyventojų apsirūpinimo gyvenamosiomis patalpomis įstatymą. 
26. Savivaldybės būstai su Savivaldybe ar jos įstaigomis darbo santykiais ar jų esmę atitinkančiais santykiais susijusiems asmenims gali būti nuomojami tik tada, jei asmens pareigybė yra įrašyta į Savivaldybės tarybos tvirtinamą trūkstamų specialistų sąrašą ir asmuo neturi nuosavų gyvenamųjų patalpų Lietuvos Respublikoje. Nurodytu atveju su asmenimis sudaromos terminuotos būsto nuomos sutartys – kol asmuo su Savivaldybe ar jos įstaigomis yra susijęs darbo santykiais ar jų esmę atitinkančiais santykiais.  
	27. Nuomojant būstą kitais tikslais, vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymu, Savivaldybės taryba gali nustatyti papildomus Savivaldybės būsto nuomos sutarčiai taikomus reikalavimus.
28. Nuomojant Savivaldybės būstą Aprašo 25.1 papunktyje nurodytu atveju, asmuo raštu iki rugsėjo 1 d. informuojamas, kad neteko teisės į socialinio būsto nuomą ir privalo išsikelti iš nuomojamo būsto arba gali teikti raštišką prašymą Savivaldybės administracijos direktoriui jo nuomojamą socialinį būstą nuomoti rinkos kaina. 
29. Savivaldybės administracijos direktorius,  įvertinęs socialinio būsto poreikį ir atsižvelgęs į Komisijos siūlymą, gali priimti sprendimą socialinį būstą nuomoti kaip savivaldybės būstą rinkos kaina, jeigu asmuo neturi nuosavybes teise kito tinkamo būsto. 	
30. Savivaldybės būstas nuomojamas rinkos kaina, išskyrus Įstatymo 20 straipsnio 9 dalies 1–5 punktuose nurodytais atvejais. Priėmus sprendimą socialinį būstą nuomoti kaip savivaldybės būstą rinkos kaina, Administracijos direktoriaus įsakymu nutraukiama socialinio būsto nuomos sutartis ir sudaroma terminuota ne ilgesniam kaip vienerių metų laikotarpiui savivaldybės būsto nuomos sutartis. Nuomos mokestis apskaičiuojamas vadovaujantis Vyriausybės patvirtinta Savivaldybės būsto, socialinio būsto nuomos mokesčių ir būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčio dalies kompensacijos dydžio apskaičiavimo metodika. 
	31. Nuomojant savivaldybės būstą Įstatymo 20 straipsnio 9 dalies 1–5 punktuose nurodytais atvejais, nuomos mokestis negali viršyti socialinio būsto nuomos kainos daugiau kaip 20 procentų ir būstas nuomojamas tol, kol asmenų deklaruoto turto vertė ir pajamos neviršija Įstatymo 11 straipsnio 1 dalyje nustatytų pajamų ir turto dydžių, išskyrus atvejus, kai Įstatymo nustatyta tvarka būstas turi būti nuomojamas savivaldybės būsto nuomos sąlygomis.
	32. Priėmus sprendimą socialinį būstą nuomoti Savivaldybės būsto sąlygomis, nuomojamas būstas išbraukiamas iš socialinio būsto fondo sąrašo.
33. Asmenys, nuomojantys Savivaldybės būstą Aprašo 25.1. papunktyje nustatytu atveju, sumažėjus asmens pajamoms, po metų nuo terminuotos vienų metų nuomos sutarties sudarymo dienos gali teikti raštišką prašymą rinkos kaina nuomojamą savivaldybės būstą toliau nuomotis socialinio būsto nuomos sąlygomis. Priėmus sprendimą Savivaldybės būstą nuomoti kaip socialinį būstą, su nuomininku pasirašoma socialinio būsto nuomos sutartis bei perskaičiuojamas nuomos mokestis, o nuomojamas būstas perrašomas iš Savivaldybės būsto fondo sąrašo į socialinio būsto fondo sąrašą. 
34. Jei Asmenims, nuomojantiems Savivaldybės būstą Aprašo 25.1. papunktyje nustatytu atveju, po metų nuo terminuotos vienų metų nuomos sutarties sudarymo pajamos nesumažėjo, asmuo gali kreiptis dėl savivaldybės būsto nuomos sutarties pratęsimo. Priėmus sprendimą pratęsti nuomos sutartį, sudaroma nauja Savivaldybės būsto nuomos sutartis, nuomos mokestis perskaičiuojamas, taikant Savivaldybės tarybos nustatytą rinkos pataisos koeficientą. Bendras to paties nuomininko nuomos terminas  ne socialinio būsto nuomos sąlygomis, kai asmuo atitinka Aprašo  25.1 papunktyje nustatytą atvejį, negali būti ilgesnis kaip 3 (trys) metai. 
	35. Asmenims, turintiems teisę į socialinio būsto nuomą, pagal jų pateiktus prašymus gali būti nuomojamas Savivaldybės būstas bendrabutyje. Bendrabučio gyvenamosios patalpos išnuomojamos 1 metų laikotarpiui. Nuomininko prašymu, jei buvo vykdomos nuomos sutarties sąlygos, bendrabučio gyvenamųjų patalpų nuomos sutartis pratęsiama, bet kiekvieną kartą ne ilgiau kaip 1 metams. Jei nuomininkas pažeidė  nuomos sutarties sąlygas, Savivaldybės administracijos direktorius, atsižvelgdamas į  Komisijos siūlymą, bendrabučio gyvenamųjų patalpų nuomos terminą gali pratęsti trumpesniam kaip 1 metų laikotarpiui arba  nuomos nepratęsti.
36. Bendrabučio gyvenamąsias patalpas nuomojantys asmenys, pageidaujantys nuomoti socialinį būstą,  turi teisę būti įrašyti į Asmenų ir šeimų, turinčių teisę į socialinio būsto nuomą, sąrašą.
37. Savivaldybės administracijos direktorius sprendimą išnuomoti Savivaldybės būstą priima atsižvelgęs į Komisijos pasiūlymams Savivaldybės būsto nuomos klausimais teikti siūlymą. 
38. Remiantis Savivaldybės administracijos direktoriaus ar Savivaldybės tarybos sprendimu, parengiama Biržų rajono savivaldybės būsto nuomos sutartis ir perdavimo–priėmimo aktas, kuriuos nuomininkas privalo pasirašyti per 10 (dešimt) kalendorinių dienų.
	39. Per 15 kalendorinių dienų nuo Savivaldybės būsto nuomos sutarties pasirašymo nuomininkas privalo Savivaldybės administracijai  pateikti su paslaugų teikėjais pasirašytas sutartis dėl vandens, elektros, dujų, šiluminės energijos ir kitų komunalinių paslaugų teikimo. 
	40. Savivaldybės būsto nuomos sutartis įsigalioja nuo Savivaldybės būsto perdavimo– priėmimo akto pasirašymo dienos.   
41. Atsilaisvinęs Savivaldybės būstas (išskyrus bendrabučio patalpas), kai nėra poreikio jį išnuomoti pagal Aprašo 25.2 – 25.4 papunkčius, Savivaldybės tarybos sprendimu įrašomas į socialinio būsto fondą ir nuomojamas teisę į socialinio būsto nuomą turintiems asmenims. 
	42. Savivaldybės būsto nuomos sutarties formą tvirtina Savivaldybės administracijos direktorius. 

VI SKYRIUS
SAVIVALDYBĖS BŪSTO NUOMOS SUTARČIŲ PAKEITIMAS

	43. Savivaldybės būsto nuomos sutartys, išskyrus Aprašo 44 punkte nurodytus atvejus, gali būti keičiamos, kai:
43.1. socialinio būsto nuomos sutartis keičiama į Savivaldybės būsto nuomos sutartį Paramos būstui įstatymo 20 straipsnio 7 dalyje numatytais atvejais;
	43.2. Savivaldybės būsto nuomos sutartis keičiama į socialinio būsto nuomos sutartį nuomininkų pageidavimu. Teisę į tokį nuomos sutarties pakeitimą turi visi Savivaldybės būsto nuomininkai, turintys teisę į socialinio būsto nuomą pagal Paramos būstui įstatymo 9 straipsnio reikalavimus;
43.3.  nuomos sutartis keičiama Civilinio kodekso 6.599 – 6.603 straipsniuose numatytais atvejais nuomininkų pageidavimu, esant visų pilnamečių šeimos narių sutikimui. Šiuo atveju nuomos sutarties forma iš Savivaldybės būsto nuomos sutarties į socialinio būsto nuomos sutartį gali būti keičiama, jei Savivaldybės būsto nuomininkai turi teisę į socialinio būsto nuomą pagal Paramos būstui įstatymo 9 straipsnio reikalavimus, o iš socialinio būsto nuomos sutarties į Savivaldybės būsto nuomos sutartį, jei socialinio būsto nuomininkai atitinka Aprašo 43.1 papunktyje nurodytas sąlygas;
	43.4. dviejų Savivaldybės būsto fondui priklausančių būstų nuomininkų pageidavimu, esant visų pilnamečių šeimos narių sutikimui ir nuomininkams neturint nuosavybės teise kito tinkamo gyventi būsto, leidžiama apsikeisti būstais su sąlyga, kad po apsikeitimo kiekvienam nuomininko šeimos nariui teks ne mažiau kaip 10 kv. m būsto naudingojo ploto. Šiuo atveju nuomos sutarties forma nuomininkui išdėstoma nauja aktualia redakcija. Jei būsto nuomininkai turi pradelstų įsiskolinimų už būsto nuomą ir (arba) teikiamas vandens,  šiluminės energijos, daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų priežiūros bei komunalines (šiukšlių išvežimo, bendro naudojimo patalpų, teritorijos valymo ir kitas) paslaugas, sprendimas dėl apsikeitimo būstais gali būti priimtas tik padengus įsiskolinimus arba sudarius įsiskolinimų padengimo įsipareigojimo sutartis su Savivaldybės būsto nuomos mokesčio administratoriumi ir (arba) paslaugų teikėjais.
	44. Keisti Savivaldybės būsto fondui priklausančio būsto nuomos sutartį draudžiama:
	44.1. kai būstas išnuomotas asmenims, kurie su Savivaldybe ar jos įstaigomis yra susiję darbo santykiais ar jų esmę atitinkančiais santykiais;
	44.2. kai būstas išnuomotas kitais tikslais, vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymu.
45. Sprendimus dėl Savivaldybės būsto fondui priklausančių būstų nuomos sutarčių pakeitimo ar apsikeitimo Savivaldybės būsto fondui priklausančiais būstais rengia Strateginio planavimo ir turto valdymo skyrius, sprendimus priima sprendimą dėl nuomos sutarties sudarymo priėmusi institucija arba jos teises perėmusi institucija.

VII SKYRIUS
 PRAŠYMŲ IŠNUOMOTI SAVIVALDYBĖS BŪSTĄ IR SOCIALINĮ BŪSTĄ NAGRINĖJIMO TVARKA
	
46. Pasiūlymus išsinuomoti Savivaldybės būstą ar socialinį būstą Strateginio planavimo ir turto valdymo skyrius asmenims pateikia raštu. Pranešimai, kvietimai atvykti ir kita informacija siunčiama jų pateiktuose prašymuose nurodytu būdu ir adresu.
47. Prašymus, susijusius su Savivaldybės būsto ir socialinio būsto nuoma, nagrinėja ir pasiūlymus dėl Savivaldybės būsto ir socialinio būsto išnuomojimo,  nuomos sutarčių pratęsimo, pakeitimo ar nutraukimo Savivaldybės administratoriui teikia Savivaldybės administracijos direktoriaus sudaryta Komisija pasiūlymams Savivaldybės būsto nuomos klausimais teikti.  
48. Asmuo, sutinkantis išsinuomoti pasiūlytą Savivaldybės būstą ar socialinį būstą, patvirtina tai raštu. Prieš priimant sprendimą išnuomoti Savivaldybės būstą ar socialinį būstą, įvertinama  asmens ar šeimos teisė į šio būsto nuomą. Šiai teisei įvertinti reikalingi dokumentai ir (ar) duomenys:
48.1. Metinė gyventojo (šeimos) turto deklaracija už praėjusius kalendorinius metus; 
48.2. Pažyma apie asmens (šeimos atveju – visų šeimos narių) deklaruotą gyvenamąją vietą;
48.3. VĮ Registrų centro išrašas apie asmens (šeimos atveju – visų šeimos narių) nuosavybės teise turimus ir turėtus 5 metų laikotarpiu visus nekilnojamuosius daiktus Lietuvos Respublikos teritorijoje;
48.4. pagal aplinkybes – kiti dokumentai: teismo sprendimai, pirkimo–pardavimo, dovanojimo, žemės nuomos ir kitos sutartys, santuokos, ištuokos, mirties  liudijimų kopijos, duomenys apie 18 metų sukakusius vaikus (įvaikius), kad jie yra priskirti prie šeimos narių pagal Paramos būstui įstatyme nurodytą šeimos apibrėžimą, neįgalumą, likusių be tėvų globos asmenų statusą patvirtinantys dokumentai ir kiti dokumentai. Asmenys, nurodyti Aprašo 13 punkte, papildomai pateikia dokumentus, įrodančius 13.2 – 13.3 papunkčiuose esančias aplinkybes. 
49. Jeigu dokumentai ir (ar) duomenys, kurių reikia nustatant asmens teisę į paramą būstui išsinuomoti, yra valstybės registruose, žinybiniuose registruose, valstybės informacinėse sistemose ir juos Savivaldybės administracija pagal prašymą ir (ar) duomenų teikimo sutartis turi galimybę gauti iš valstybės ir (ar) savivaldybės institucijų, įstaigų, įmonių ir organizacijų, asmenys šių dokumentų ir (ar) duomenų pateikti neprivalo.

VIII SKYRIUS
SAVIVALDYBĖS BŪSTO NUOMOS MOKESČIO APSKAIČIAVIMAS

50. Savivaldybės būsto ir socialinio būsto nuomos mokestis apskaičiuojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybės patvirtinta Savivaldybės būsto, socialinio būsto nuomos mokesčių ir būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčio dalies kompensacijos dydžio apskaičiavimo metodika bei Biržų rajono savivaldybės tarybos patvirtintais būsto būklės (nusidėvėjimo) pataisos koeficientais (Ki ), amortizaciniais atskaitymais nusidėvėjimui atkurti ir rinkos pataisos koeficientu (R), kuris taikomas Savivaldybės būsto (išskyrus socialinį būstą) nuomos mokesčiui apskaičiuoti. 
51. Sprendimą dėl Savivaldybės būsto ir socialinio būsto nuomos mokesčio dydžio keitimo priima Savivaldybės taryba. Savivaldybės būsto ir socialinio būsto nuomos mokestis perskaičiuojamas, jei metinio vartotojų kainų indekso pokytis didesnis kaip 3 procentai. Atliekant Savivaldybės būsto ir socialinio būsto nuomos mokesčio perskaičiavimą, turi būti laikomasi nuostatų, kad pirmą kartą nuomos mokesčio dydis gali būti keičiamas praėjus dvylikai mėnesių po būsto nuomos sutarties sudarymo ir nuomos mokestis gali būti perskaičiuojamas ne dažniau kaip vieną kartą per metus. Nuomininkams, kuriems nuo Savivaldybės būsto ar socialinio būsto nuomos sutarties sudarymo ar nuomos mokesčio perskaičiavimo nepraėję dvylika mėnesių, nuomos mokestis perskaičiuojamas  praėjus dvylikai mėnesių. 
52. Nuomininkas apie perskaičiuotą nuomos mokestį informuojamas siunčiant rašytinį pranešimą, nuomos sutartis nekeičiama.
53. Jeigu asmens (šeimos atveju – visų šeimos narių) vertinamos pajamos, tenkančios vienam asmeniui (šeimos atveju – vienam šeimos nariui) per mėnesį neviršija 1,5 valstybės remiamų pajamų dydžio, socialinio būsto nuomos mokestis Savivaldybės biudžeto sąskaita sumažinamas:
53.1. 50 procentų:
53.1.1. šeimoms, auginančioms tris ar daugiau vaikų ir (ar) vaikų, kuriems nustatyta nuolatinė globa (rūpyba);
53.1.2. neįgaliesiems, asmenims, sergantiems lėtinių ligų, įrašytų į Lietuvos Respublikos Vyriausybės ar jos įgaliotos institucijos patvirtintą sąrašą, sunkiomis formomis, ir šeimoms, kuriose yra tokių asmenų;
53.1.3. nedirbantiems pensinio amžiaus asmenims bei šeimoms, kuriose abu sutuoktiniai yra nedirbantys pensininkai;
53.2. 10 procentų – kitiems asmenims ir šeimoms. 	
54. Strateginio planavimo ir turto valdymo skyrius per 1 mėn. nuo deklaravimo periodo pabaigos patikrina socialinio būsto nuomininkų pateiktų Metinių gyventojo (šeimos) turto deklaracijų duomenis ir, vadovaujantis aprašo 53 punktu, suformuoja asmenų ir šeimų, kuriems turi būti sumažinamas nuomos mokestis, sąrašą,  kurį tvirtina Savivaldybės administracijos direktorius.
55. Socialinio būsto nuomos mokestis pagal Aprašo 54 punkte nurodytą sąrašą sumažinamas laikotarpiui iki sekančio deklaravimo periodo pabaigos.

IX SKYRIUS
SAVIVALDYBĖS BŪSTO ADMINISTRAVIMAS

	56. Savivaldybės būsto fondo ir socialinio būsto fondo administravimo funkcijas,  vadovaudamiesi skyrių nuostatais ir pareigybių aprašymais, vykdo Savivaldybės administracijos skyrių atsakingi darbuotojai.
	57. Strateginio planavimo ir turto valdymo skyrius rengia dokumentus dėl Savivaldybės būsto ir socialinio būsto išnuomojimo, tvarko asmenų, nuomojančių Savivaldybės būstą ir socialinį būstą, apskaitą, rengia Savivaldybės būsto ir socialinio būsto, esančio Biržų mieste, nuomos sutartis, organizuoja jų pasirašymą, būsto  nuomininkams perdavimą ir perėmimą. Kaimiškosiose seniūnijose esančio Savivaldybės būsto ir socialinio būsto nuomos sutartis rengia ir jų pasirašymą, būsto nuomininkams perdavimą ir perėmimą organizuoja seniūnijos. 
	58. Savivaldybės būsto, esančio Biržų mieste, nuomos mokestį administruoja Savivaldybės administracijos viešųjų pirkimų tvarka parinktas paslaugų teikėjas,  kuris, remdamasis  Strateginio planavimo ir turto valdymo skyriaus pateiktais duomenimis apie mokesčių mokėtojus bei jiems apskaičiuotą būsto nuomos mokestį:
	58.1. išrašo ir teikia nuomininkams nuomos mokesčio sąskaitas; 
	58.2. renka mokesčius ir perveda juos į Savivaldybės administracijos nurodytą sąskaitą, vykdo mokesčių  mokėjimo kontrolę; 
	58.3. teikia Savivaldybės administracijai sąrašą apie būstams priskaičiuotas ir sumokėtas nuomos mokesčio sumas; 
	58.4. nuomininkui nemokant nuomos mokesčio siunčia pranešimus (įspėjimus, raginimus) dėl susidariusių įsiskolinimų apmokėjimo; 
	58.5. rengia nuomos mokesčio išieškojimo dokumentus teismui. 
	59. Kaimiškųjų seniūnijų teritorijose esančio Savivaldybės būsto ir socialinio būsto nuomininkams nuomos mokesčio sąskaitas išrašo ir teikia, nuomos mokesčio mokėjimo kontrolę vykdo Buhalterinės apskaitos skyrius. 
	60. Viešosios tvarkos skyrius vykdo Savivaldybės būsto nuomos sąlygų reikalavimų vykdymo priežiūrą, ne rečiau kaip kartą per metus tikrina būstus, siekdamas nustatyti ar būstas naudojamas pagal paskirtį, ar laikomasi kitų nuomos sutartyje nustatytų sąlygų,  taip pat tikrina gautų skundų ar pranešimų apie galimus nuomos sutarčių pažeidimus ar netinkamą nuomininkų elgesį pagrįstumą, atlieka pakartotinius patikrinimus, kol nuomininkas nepašalina patikrinimo metu nustatytų pažeidimų. Remiantis Viešosios tvarkos skyriaus pateiktais Savivaldybės būsto patikrinimo aktais, Strateginio planavimo ir turto valdymo skyrius rengia pranešimus nuomininkams dėl nuomos sutarties sąlygų pažeidimų, inicijuoja nuomos sutarčių nutraukimą.
	61. Siekiant nustatyti, ar Savivaldybės būsto nuomininkai tinkamai prižiūri ir laiku remontuoja būstą, Biržų mieste esančio Savivaldybės būsto būklę ne rečiau kaip vieną kartą per 3 metus tikrina Statybos ir infrastruktūros skyrius, kaimiškosiose seniūnijose – seniūnijos. Nustačius būsto nepriežiūros faktus, siunčia nuomininkams įspėjimus, esant poreikiui organizuoja būsto remontą, teikia siūlymus dėl netinkamų gyventi būstų naudojimo.
	62. Grąžinamų Savivaldybės būstų iš nuomininkų perėmimą vykdo Strateginio planavimo ir turto valdymo skyrius kartu su Statybos ir infrastruktūros skyriumi. Perėmimo metu atliekama grąžinamų būstų foto fiksacija. Jei palyginus perduodamo būsto būklę su būsto būkle nuomos sutarties sudarymo metu nustatoma, kad būstui padaryta žala, nuomininkui siunčiamas reikalavimas dėl perduodamo Savivaldybės būsto būklės atkūrimo.
	63. Duomenis apie išnuomoto Savivaldybės būsto nuomos mokesčio ir mokesčių už komunalines paslaugas mokėjimą tikrina Strateginio planavimo ir turto valdymo skyrius pagal Savivaldybės būsto nuomos mokesčio administratoriaus, Buhalterinės apskaitos skyriaus ir komunalines paslaugas teikiančių įmonių pateiktą informaciją apie sumokėtas įmokas ar susidariusias skolas. Nuomininkams, kurių įsiskolinimas už būsto nuomą ir (ar) suteiktas komunalines paslaugas viršija šešių mėnesių nuomos mokesčio sumą, siunčiami raginimai  sumokėti susidariusį įsiskolinimą, taip pat apie skolininkus informuojamas Socialinės paramos skyrius. 
64. Remdamasis Strateginio planavimo ir turto valdymo skyriaus pateikta informacija apie Savivaldybės būsto skolininkus,  Socialinės paramos skyrius aiškinasi pradelstų mokėjimų priežastis ir (arba) pasiūlo nuomininkams socialines paslaugas, teikiamas Lietuvos Respublikos socialinių paslaugų įstatymo nustatyta tvarka. 
	65. Jeigu Nuomininkas (-ai) be svarbių pateisinamų priežasčių (ligos ir pan.) nereaguoja į išsiųstą raginimą ir nesumoka susidariusios skolos bei atsisako Paramos būstui įstatymo 16 straipsnio 11 dalies 1  punkte nurodytų socialinių paslaugų ar nebendradarbiauja dėl šių paslaugų teikimo, Strateginio planavimo ir turto skyrius jam rengia įspėjimą dėl nuomos sutarties nutraukimo, kuriame nurodoma iki kada Nuomininkas privalo išsikelti iš nuomojamo būsto, nesuteikiant jam kitos gyvenamosios patalpos. Nuomininkui geranoriškai neatlaisvinus nuomojamo būsto, Strateginio planavimo ir turto valdymo skyrius kreipiasi į Teisės ir civilinės metrikacijos skyrių dėl sutarties nutraukimo veiksmų inicijavimo Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso nustatyta tvarka.
	66. Dokumentus dėl Savivaldybės būsto ir socialinio būsto nuomos sutarčių nutraukimo ir nuomininkų iškeldinimo iš būsto nesuteikiant kitų gyvenamųjų patalpų rengia Teisės ir civilinės metrikacijos skyrius kartu su Strateginio planavimo ir turto valdymo skyriumi.




X SKYRIUS
INFORMACIJOS, SUSIJUSIOS SU SAVIVALDYBĖS BŪSTO FONDU, VIEŠINIMAS

	67. Paramos būstui įstatymu privaloma skelbti informacija skelbiama Savivaldybės interneto svetainėje www.birzai.lt, vadovaujantis Lietuvos Respublikos asmens duomenų teisinės apsaugos įstatymu. Savivaldybės interneto svetainėje skelbiama:
	67.1. Savivaldybės būsto fondo sąrašas;
	67.2. Savivaldybės socialinio būsto fondo sąrašas;
	67.3. informacija apie Aprašo 13.3 papunktyje nustatyta tvarka išnuomotą Savivaldybės socialinį būstą, nurodant sprendimo datą, būsto adresą, naudingąjį plotą ir priežastį, dėl kurios šios patalpos buvo išnuomotos. Informacija paskelbiama ne vėliau kaip per septynias dienas nuo nuomos sutarties pasirašymo dienos;
	67.4. informacija apie Aprašo 25.1 – 25.6 papunkčiuose nustatyta tvarka išnuomotą Savivaldybės būstą ir socialinį būstą, nurodant sprendimo datą, būsto adresą, naudingąjį plotą adresą ir priežastį, dėl kurios šios patalpos buvo išnuomotos. Informacija paskelbiama ne vėliau kaip per septynias dienas nuo nuomos sutarties pasirašymo dienos.

XI SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

	68. Šiame Apraše neaptarti klausimai dėl Savivaldybės būsto ar socialinio būsto nuomos sprendžiami vadovaujantis Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymu, Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, kitais teisės aktais.
	69. Šalių ginčai dėl šio Aprašo taikymo sprendžiami įstatymų nustatyta tvarka.
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